	



	

	
	
	
	


	
	


	
	



Введение

Генеральный план «Генеральный план станицы Староминской Староминского района Краснодарского края (Генеральный план Староминского сельского поселения применительно к территории населенного пункта ст. Староминской Староминского района Краснодарского края) разработан ОАО «Институт территориального развития Краснодарского края» в соответствии с Градостроительным кодексом Российской Федерации.

Территориальное планирование Староминского сельского поселения осуществляется посредством разработки и утверждения его генерального плана.

Генеральный план Староминского сельского поселения подлежит согласованию и утверждению в порядке, установленном статьей 24 Градостроительного кодекса.

Генеральный план поселения – документ территориального  планирования, определяющий стратегию градостроительного развития поселения. Генеральный план является основным градостроительным документом, определяющим в интересах населения и государства условия формирования среды жизнедеятельности, направления и границы развития территорий поселений, зонирование территорий, развитие инженерной, транспортной и социальной инфраструктур, градостроительные требования к сохранению объектов историко-культурного наследия и особо охраняемых природных территорий, экологическому и санитарному благополучию.

Генеральные планы поселения разрабатываются с учётом положений утвержденной градостроительной документации Российской Федерации и субъекта Российской Федерации, а также схем территориального планирования муниципальных районов (в случае наличия указанной документации).

Целью  разработки генерального плана поселения, является создание действенного инструмента управления развитием территории в соответствии с федеральным законодательством и законодательством субъекта Российской Федерации. Проектные решения генеральных планов являются основой для комплексного решения вопросов организации планировочной структуры; территориального, инфраструктурного и социально-экономического развития поселений; разработки правил землепользования и застройки, устанавливающих правовой режим использования территориальных зон; определения зон инвестиционного развития.

Основной задачей генерального плана является выявление проблем градостроительного развития территории поселения и внесение изменений в действующий генеральный план, обеспечивающих решение этих проблем на основе анализа параметров муниципальной среды, существующих ресурсов жизнеобеспечения, а также отдельных принятых градостроительных решений.
В настоящее время территории населенного пункта (станицы Староминской) для дальнейшего развития практически исчерпаны. Назрела острая необходимость разработки новой градостроительной документации, определяющей перспективы территориального развития на новых землях с учетом частичного изменения границы населенного пункта.
При разработке генерального плана учитывались основные положения ранее разработанной градостроительной и другой проектной документации:

- Проект планировки микрорайона ст. Староминской Краснодарского края, М 1:2000, разработанного институтом ГУП «Институт территориального развития Краснодарского края» в 2004 году (№ 20-04);

- Генеральный план станицы Староминской Староминского района Краснодарского края М 1:10000, разработанный ВТК при Краевом Комитете архитектуры и градостроительства в 1997году.
Необходимость разработки новой градостроительной документации Староминского сельского поселения  возникла в связи с введением в действие нового Градостроительного кодекса Российской Федерации в связи с изменениями, произошедшими в последние годы изменениями в градостроительной политике,  нормативных требований  санитарных  и  градостроительных  норм  и  правил, в социально-экономических условиях развития страны в целом,  в связи с вступлением в силу рыночных отношений. 

Основанием для проектирования послужили следующие документы и материалы:

- протокол оценки и сопоставления заявок на участие в открытом конкурсе муниципального образования Староминский район с решением о размещении заказа в ОАО ««Институт территориального развития Краснодарского края»  от 13 июня 2006 года;

- муниципальный  контракт  от 24 июня 2006 года № 64 на разработку проекта «Генеральный план ст. Староминской Староминского района Краснодарского края (Генеральный план Староминского сельского поселения применительно к территории населенного пункта ст. Староминской Староминского района Краснодарского края)».
- задания на разработку генерального плана, утвержденное главой муниципального образования Староминский  район и согласованное руководителем департамента  по архитектуре и градостроительству Краснодарского края;

- исходные данные, предоставленные администрацией муниципального образования Староминский район и администрацией Староминского сельского поселения и районными организациями (представлены в томе «Исходные данные и материалы согласований» настоящего проекта);

-- технические условия соответствующих служб района и края.

Генеральный план на современном этапе является документом, определяющим устойчивое развитие территории при осуществлении градостроительной деятельности с обеспечением безопасности и благоприятных условий жизнедеятельности человека, с ограничением негативного воздействия хозяйственной и иной деятельности на окружающую среду и с обеспечением охраны и рационального использования природных ресурсов в интересах настоящего и будущего поколений. 

Генеральный план в современных условиях является регулятивным документом территориального планирования муниципального уровня.

Положения о территориальном планировании, содержащиеся в разработанном проекте генерального плана станицы включают в себя:

- цели и задачи территориального планирования;

- перечень мероприятий по территориальному планированию и указание последовательности их выполнения.

Основными задачами, нашедшими решение в данном проекте, являются:

- функциональное зонирование территории (планируемые границы функциональных зон);

- отображение зон, планируемого размещения объектов капитального строительства местного значения;

- планируемые границы населенного пункта.

Основные положения территориального планирования решаются с учетом анализа существующего использования территории населенного пункта, границ территорий объектов культурного наследия, границ с особыми условиями использования территории, границ территорий, подверженных риску возникновения чрезвычайных ситуаций природного и техногенного характера.

Утвержденный проект генерального плана может быть использован в качестве основы для создания территориального градостроительного кадастра, банка данных для разработки всех последующих градостроительных программ развития административного центра сельского поселения. 

В составе проекта ООО  «Кубаньградостройпроект» выполнен раздел «Схематическая карта инженерно-геологического районирования территории», ОАО «Наследие Кубани» - «Охрана историко-культурного наследия», ООО «Инженерный Консалтинговый центр «ПромТехноЭксперт» - специальный раздел «Инженерно-технические мероприятия гражданской обороны. Мероприятия по предупреждению чрезвычайных ситуаций».

Для обоснования принятых решений в составе проекта выполнен анализ существующего положения всех функциональных систем в виде анкетирования крупных производственных предприятий, объектов социальной инфраструктуры, жилищного фонда, предприятий культурно-бытового обслуживания. Анализ показал наличие процесса реструктуризации в промышленности и обслуживании, развитии предпринимательства, малого бизнеса, особенно в строительстве, транспорте. Выявлены территориальные ресурсы для развития населенного пункта, прослежены демографические процессы увеличения населения за счет внешней миграции.

Проектирование осуществлялось в соответствии с положениями и требованиями: 

- Градостроительного Кодекса Российской Федерации от 24.12.2004 г.;

- Земельного Кодекса Российской Федерации;

- СНиП 2.07.01 – 89* «Градостроительство. Планировка и застройка городских  и сельских поселений»;

- санитарных, противопожарных и других норм проектирования.

В разработке генплана принимали участие:

- комитет по архитектуре и градостроительству Краснодарского края;

- администрация Староминского района;

- управление по архитектуре и градостроительству Староминского района;

- комитет по земельным ресурсам и землеустройству Староминского района. 

Графические материалы разработаны на топографической съемке 

М 1:5000 по материалам масштаба 1:10 000, обновленным  ФГУП «Северо-Кавказское аэрогеодезическое предприятие» Экспедиция № 205 в 2006 году.

Для непосредственного осуществления строительства необходима разработка проектов планировки, проектов застройки отдельных кварталов, рабочих проектов отдельных объектов с проведением комплекса необходимых инженерно-геодезических и инженерно-геологических изысканий.

Проект  генерального  плана  выполнен  на срок первой очереди строительства – 2017 год, расчетный срок – 2027 год  и на перспективу до 2042 года.

Материалы по обоснованию 

генерального плана

Часть I
1.  Анализ современного состояния планируемой территории

1.1. Характеристика природных условий

1.1.1. Климатические условия 

В климатическом отношении территория ст. Староминской относится к северо-восточной степной провинции.

Климат носит заметно выраженные черты континентальности (преобладающее влияние суши на температуру воздуха).

Большое влияние на погоду зимой оказывает возникновение частых циклонов над восточными районами Черного моря и Краснодарским краем. Смещение циклонов к северу и северо-востоку вызывает резкие изменения погоды, значительные осадки, гололеды, нередко метели, усиление ветра, а также повышение температуры до + 15 -  +200С.

Перед наступлением зимы наблюдается длительный период предзимья, когда вследствие неустойчивых температур происходит неоднократная смена похолоданий  с  установлением снежного покрова,  оттепелей с  полным сходом снежного покрова. Продолжительность периода от 25 до 40 дней, реже длится всю зиму, приобретая более устойчивый характер в январе.

Заморозки начинаются в первой половине октября, реже – в конце сентября. Зима мягкая, отличается повышенной влажностью и большим количеством безоблачных дней, начинается во второй половине декабря и продолжается в течение 6-7 декад. Наиболее холодный месяц – январь (средняя месячная температура воздуха –40С). Наиболее вероятны морозы малой продолжительности (1-10 дней)- до 95%. В суровые зимы продолжительность непрерывного зимнего периода 20-30 дней. Зима неустойчивая: до 75% зим  снежный покров неоднократно устанавливается и сходит.

Наибольшая высота снежного покрова наблюдалась в феврале 1985 г. Средняя высота снежного покрова составила 17 см, наибольшая - 43 см. 

Средняя температура января колеблется от минус 20С до минус 90С, минимальная температура января -250С ; абсолютный минимум -360С. 

С наступлением весны азиатский антициклон, господствующий зимой, ослабевает и циклоны, несущие тепло и влагу, все чаще проникают вглубь территории.

Основной чертой циркуляции атмосферы является ее меридиональная направленность, смена периодов интенсивного потепления периодами резкого похолодания, вызванных затоками холодных воздушных масс с северо-запада. К концу весны активность циркуляции атмосферы ослабевает. Все чаще распространяется  на юго-восток азорский антициклон. С переходом через +150С в начале мая начинается лето.

Азорский антициклон определяет погоду летом. Условия циркуляции атмосферы летом в большей степени определяются влиянием континента, чем в другие сезоны года. Температура воздуха повышается до +350С - + 400С. 

Лето прохладное и влажное, среднемесячная температура июля не превышает +230С, максимальная температура июля +40,40С. Длительность безморозного периода - до 180 дней.

Осенью чаще наблюдается период с зимним типом циркуляции атмосферы. Характерной чертой является стационирование холодных антициклонов над Средней Азией, усиление их влияния на климат рассматриваемой территории.

Выхолаживание воздуха в ночные часы приводит к образованию туманов. Больше всего дней с туманами отмечается с ноября по март (30 дней). Общее число дней с туманами достигает 38.

Ст. Староминская относится к зоне умеренного увлажнения.

Радиационный режим характеризуется поступлением большого количества солнечного тепла. Годовая суммарная радиация составляет около 90-100 ккал/см2, потеря тепла в виде отраженной радиации составляет 60 ккал/см2. Продолжительность солнечного сияния 1900-2400 часов в год.

Промерзание почв в равной мере зависит, как от температуры воздуха, так и от высоты снежного покрова. Нормативная глубина промерзания равна 0,8 м (СНиП 23-01-99).

Влажность воздуха достаточно стабильная, колеблется в интервале 70% - 87%, достигая среднемесячного максимума в декабре, минимума – в августе. Абсолютный минимум -8%.

На рассматриваемой территории преобладают ветры восточных, северо-восточных и юго-западных румбов. Средняя скорость ветра – 3,0 м/с.
Наиболее устойчив восточный и особенно северо-восточный ветер, дующий порой по 6-12 дней. Зимой этот ветер при силе в 5-12 баллов может вызывать «пыльные» бури: пыль из верхнего слоя почвы поднимается высоко в воздух и разносится на большие расстояния, а более крупные частицы скапливаются в пониженных местах и в лесополосах.

Осадки являются основным климатическим фактором, определяющим величину поверхностного и подземного стоков. Годовое количество осадков по ст. Староминской составляет 508-640 мм. Основное количество осадков выпадает в теплый период года (60-70%). Суточный максимум осадков – 88-112 мм. Суммы осадков год от года могут значительно отклоняться от среднего значения.

Почти ежемесячно наблюдаются грозы со средней продолжительностью до 2,1 часа, максимальная продолжительность – до 18 часов в сутки, чаще во второй половине суток. Число дней с грозой в году достигает 40, в среднем -30. Максимальное количество грозовых явлений наблюдается в весенне-летние месяцы (май-июль).
1.1.2. Геоморфология
В соответствии с геоморфологическим районированием территория изысканий входит в пределы Прикубанской равнины, аккумулятивной, аккумулятивно-денудационной, эрозионно-аккумулятивной, пологоволнистой лессовой. 

Рельеф Прикубанской равнины характеризуется сочетанием невысоких водораздельных плато с широкими, но неглубокими долинами степных рек и балок. 

Более мелким геоморфологическим таксоном, в пределы которого входит территория изысканий, является так называемая Степная  равнина (северо-западная часть Прикубанской равнины).

Непосредственно площадь ст. Староминской расположена в пределах долины р. Сосыки.

На территории изысканий выделены следующие геоморфологические элементы:

-пойменная терраса р. Сосыки с водохранилищем;

-надпойменная терраса р. Сосыки;

-склоны межбалочных водоразделов;

-ложбины стока и балки.

Пойменная терраса р. Сосыки с водохранилищем простирается широкой извилистой полосой почти по всей станице и лишь в южной части  территории имеет узкий пережим шириной 400-450м. В среднем ширина пойменной террасы с чашей водохранилища достигает 1.5-3.0км. Тыловой шов поймы четко выражен в рельефе. Первоначальный рельеф поймы сохранен только в северной части территории. На остальной части рельеф поймы изменен, т.е. ее поверхность преобразована гидротехническими сооружениями в виде прудов, плотин и дамб. Простирание поймы имеет субмеридиональное направление. 

Жилая застройка поймы составляет около 5% ее территории.

Абсолютные отметки поверхности изменяются в северной части  от 3.8 до 4.6м и в южной от 6.7 до 8.5м.

Надпойменная терраса р. Сосыки плавно простирается только по левому берегу реки. Ширина ее в центральной части до 2.5км, сужаясь к югу, она составляет 0.9км.    Поверхность, в целом, наклонена в сторону русла реки и буквально изрезана многочисленными ложбинами стока, что придает поверхности террасы не только покатый, но еще и волнистый характер. В северной части территории надпойменная терраса не выделена. Первоначальный рельеф практически не изменен. Застройка территории составляет 80%.

Абсолютные отметки изменяются от 6.2м до 28.0м.

Склоны межбалочных водоразделов  занимают преобладающую часть территории на левом борту долины и всю территорию на правом борту. Склоны очень пологие, крутизна их составляет порядка 1-2 градуса. Наклон в сторону реки. Первоначальный рельеф не изменен. Застроен на 40%.

Ложбины стока и балки представляют собой густую разветвленную эрозионную сеть. В среднем частота эрозионных врезов – 2-3 балки на один километр. Развитие оврагов практически  прекратилось, т.е. это, в большинстве, стабилизированные балки. Врез их плавный, неглубокий. Территория ложбин и балок  занимает около 10%. В основном, ширина их составляет около 100-150м. Длина ложбин стока и балок составляет 4.0-3.0км до 1.0-1.5км и в исключительных случаях до 500м. В тальвегах ложбин, поверхность затапливается в паводковый период и заболачивается. Территория их не застроена. 
1.1.3. Гидрография и техногенные условия
Главной водной артерией ст. Староминской является р. Сосыка. На территории Краснодарского края реки такого типа называют степными. Направление течения реки на северо-запад. Впадает р. Сосыка в реку Ея северо-западнее ст. Староминской. Как и у всех степных рек, у Сосыки низкие берега, неглубокая  речная долина, спокойное течение. 

Длина реки Сосыки 159км. Площадь водосбора 2030км2. Средний расход воды 1.2м3/с.

Основными источниками питания реки являются атмосферные осадки и грунтовые воды. Для водного режима характерной особенностью является его неравномерность и резкие колебания стока по сезонам. В связи с большим количеством плотин и дамб водный режим значительно изменен. Уровни воды в прудах зависят от величины бытового стока реки и от пропускной способности водосборных сооружений режима их работы. Паводок происходит весной, обычно в марте (реже в конце февраля), формируясь от таяния снегов, иногда при одновременном выпадении дождей.

Нередки и летние паводки. На долю весеннего половодья приходится от 80 до 90% объема годового стока. Средняя продолжительность половодья 80 суток. 

Река Сосыка в пределах ст. Староминской перегорожена многочисленными плотинами и превращена в каскад прудов различной величины. В результате сток воды затруднен, пойма реки затопляема в период половодья и заросла болотной растительностью.

Сбросы недостаточно очищенных вод, смыв с многочисленных ферм, вымывание из почвы удобрений и ядохимикатов способствуют загрязнению воды в реке. 

Обвалование водоемов малопрочно: полный водообмен в большинстве из них происходит не более 1-2раза в год, в меженный период на многих участках сток практически прекращается. В период половодья скорость течения не превышает 0.6-0.8м/сек. 

Создание плотин, застройка станицы, прокладка автомобильных и железных дорог привело к изменению гидрогеологических условий, рельефа, почвенного покрова; нарушен естественный сток осадков.

1.1.4. Почвы и растительность
Почвы на территории станицы, за исключением поймы, отнесены к типу – черноземы карбонатные среднегумусные мощные и сверхмощные. Основным признаком, отличающим их от малогумусных карбонатных черноземов, является более высокое содержание перегноя, что вызывает более темную окраску, лучше выраженную структуру, большую емкость поглощения.

В пойме распространены аллювиальные луговые почвы. Занимают прирусловые повышения. Почвообразующей породой является слоистый аллювий. Дифференциация почвенного профиля на горизонты выражена слабо, механический состав слоев почвенного профиля неоднороден. Окраска гумусного слоя обычно серая, с оливковым оттенком, содержание гумуса не превышает 3-5%.

Равнинная часть Кубани, за исключением района плавней, лежит в полосе степей. В эту зону входит и территория станицы.

Так как более 70% степей распахано, занято сельскохозяйственными культурами, степная растительность сохранилась вдоль дорог и рек, балок, в местах непригодных для сельского хозяйства.

Для степей характерно господство травянистого типа растительности. 

У многих степных растений имеются луковицы (лук, птицемлечник, тюльпан) или корневые клубни (зопник, лабазник, чина клубненосная). 

Жизненный цикл протекает быстро, и уже к началу лета растения успевают зацвести, образовать плоды и накопить питательные вещества в органах запаса.

Степи, за исключением непродолжительных периодов, находятся в состоянии недостатка влаги. Кроме ковыля и типчака – засухоустойчивых плотнодерновинных злаков, на участках с более влажными почвами в травостой входят короткокорневищные злаки: мятлик луговой,  костер  безостый, а на   залежах - пырей ползучий.

На склонах сухих степных балок растет терн.

Островки леса в степной зоне занимают более низкие места и склоны балок. Господствуют дубравы, образованные дубом черешчатым .

В большом количестве к дубу примешаны берест (вяз листоватый и гладкий), клены полевой и татарский, ясень. На опушках – боярышник, из кустарников – розы шиповника. 
1.1.5. Животный мир
В настоящее время степи в крае повсеместно распаханы, уменьшилось количество видов животных, снизилось и численность оставшихся.

В первоначальном составе животный мир степей сохранился на небольших участках, не освоенных сельским хозяйством (участки пойм, пойменный лес). В степях много грызунов: обыкновенные полевки, землеройки, мыши, суслики. Встречаются зайцы – русаки, лисицы, ежи, хорьки. У водоемов встречаются водяные крысы.

Из птиц обитателями степей являются серые куропатки, хохлатки, удоды, перепела. В весенне-летний период многочисленные колонии грачей, много хищных птиц (степные орлы, коршуны,  канюки), питающиеся грызунами и насекомыми.

Истинно степные птицы – дрофы и стрепет – встречаются все реже.

Озера, болота, рисовые чеки населены водоплавающей птицей. Здесь обитают серые цапли, бакланы,  лебеди-шипуны, серые гуси, кряквы.

Из пресмыкающихся в степях водятся ящерицы, ужи, полозы, степные гадюки. Многочисленны насекомые: клопы-черепашки, медведки, оводы, слепни, клещи, кузнечики, сверчки,   богомолы, луговые мотыльки, божьи коровки.
1.1.6. Геологическое строение
Геологическое строение территории обусловлено геоморфологическим положением и включает следующие стратиграфо-генетические комплексы, распространенные с поверхности до разведанной глубины –15.0м:

-современные аллювиальные отложения русла и поймы р. Сосыки;

-голоценовые аллювиально-делювиальные отложения поймы;

-голоценовые аллювиально-пролювиальные отложения ложбин;

-верхнеплейстоценовые покровные эолово-делювиальные;

-верхнеплейстоценовые аллювиальные.

Современные аллювиальные отложения представлены глинами, суглинками,  от полутвердой консистенции до текучепластичной, иловатыми, с прослоями песка к подошве разреза. В целом, состав аллювиальных отложений отражает режим спокойного течения, отсутствие грубообломочного материала указывает на аккумулятивный характер. 

Голоценовые аллювиально-делювиальные отложения являются покровными для пойменной террасы и представлены суглинками, реже супесями. По составу суглинки легкие, с включением гнезд песка, ила и супеси к подошве. 

Голоценовые аллювиально-пролювиальные отложения являются покровными для ложбин стока и пологих балок и представлены суглинками. По составу суглинки легкие, с редким включением гнезд песка к подошве. 

Верхнеплейстоценовые эолово-делювиальные покровные отложения   распространены на поверхности надпойменной террасы р. Сосыки и склонах межбалочных водоразделов. Представлены они суглинками лессовыми сезонно просадочными, непросадочными и просадочными, по составу тяжелыми, с гнездами и включениями рыхлых и твердых карбонатов. Мощность покровных отложений в целом выдержана и составляет 5,0 -10 м и более.

Верхнеплейстоценовые аллювиальные отложения  залегают под покровными на надпойменной террасе р. Сосыки и представлены суглинками, глинами, с прослоями, гнездами и линзами песка.

1.1.7. Гидрогеологические условия
Территория ст. Староминской входит в пределы Платформенного склона Скифской плиты.

На изучаемой территории распространены безнапорные воды, которые являются составной частью единой гидравлической системы с общими факторами формирования, питания и разгрузки.

Глубина залегания подземных вод по площади и по времени непостоянна и зависит от геоморфологического положения, степени подтопленности техногенными водами, от близости поверхностных водотоков и водоемов, от водности года по осадкам и т.д.
Характеристика подземных вод поймы р. Сосыки

Подземные воды первого от поверхности водоносного горизонта в пойме р. Сосыки приурочены к современным аллювиальным и аллювиально-делювиальным отложениям. Они представлены суглинками, с линзами песков.

Режим подземных вод – приречный и характеризуется непосредственной гидравлической связью с водами в р. Сосыке.

Резкий подъем уровней отмечается в декабре-феврале и продолжается до мая.

Резкий спад уровней на всех глубинах начинается одновременно в конце мая и продолжается до начала сентября.

Амплитуда колебаний уровня подземных вод изменяется от 2.0 до 1.5 м.

В пределах поймы и устьев ложбин стока по среднемноголетним наблюдениям уровень подземных вод изменяет свое положение от 0.0 до 2.0 м.

Подземные воды на пойме и воды реки Сосыки характеризуются сильными агрессивными свойствами к бетонам и железобетонным конструкциям. 

Характеристика подземных вод надпойменной террасы р. Сосыки

Подземные воды первого от поверхности водоносного горизонта на надпойменной террасе р.Сосыки  приурочены к лессовым суглинистым эолово-делювиальным и песчаным аллювиальным отложениям.

Режим подземных вод – террасовый.

Резкий подъем уровней отмечается в декабре-феврале и продолжается до мая. Резкий спад уровней на всех глубинах начинается одновременно в конце мая и продолжается до начала сентября.

Амплитуда сезонного колебания уровня подземных вод определяется водоносностью года и распределением осадков внутри года и принимается  на этой территории – 1.5-1.0м.

Подземные воды обладают различной степенью агрессивного воздействия к бетонам и железобетонным конструкциям.
Характеристика подземных вод склонов 

Подземные воды первого от поверхности водоносного горизонта на склонах межбалочных водоразделов приурочены к лессовым суглинистым эолово-делювиальным отложениям.

Режим подземных вод равнинный, более устойчивый.

Залегание подземных вод представляет собой однослойную систему, приуроченную к суглинистым покровным отложениям.

Резкий подъем уровней отмечается в декабре-феврале и продолжается до мая. Резкий спад уровней на всех глубинах начинается одновременно в конце мая и продолжается до начала сентября.

Амплитуда колебаний уровня подземных вод изменяется от 0.5 м до 1.0 м, уменьшаясь с глубиной. Режим уровней и амплитуда определяется водоносностью года и распределением осадков внутри года.

Подземные воды, обладающие агрессивными свойствами, распространены локально.

Кроме описанного режима подземных вод  в застроенной части станицы, еще можно выделить техногенный вид режима для участков территории, где его воздействие является преимущественным. На территории станицы техногенный вид режима требует изучения на последующих стадиях.
1.1.8. Геологические и инженерно-геологические процессы
Наибольшее развитие в пределах территории районирования  имеют следующие физико-геологические процессы и явления:

-подтопление;

-затопление;

-заболачивание;

-эрозионно-акумулятивные процессы временных водотоков (оврагообразование); 

-переработка берегов водохранилища;

-просадка грунтов;

-дефляция, пыльные бури;

-сейсмичность.

Подтопление территории осуществляется подземными водами, первым от поверхности водоносным горизонтом.

Процесс подтопления в зависимости от его развития по территории может носить: объектный (локальный) – отдельные здания, сооружения и участки и площадной характеры.

В зависимости от источников питания выделяют три основных типа подтопления: градостроительный (городской), гидротехнический и ирригационный.

Причинами подтопления являются несколько факторов:

Техногенные:

-сооружение искусственных прудов и Староминского водохранилища;

-зарегулирование реки Сосыки;

-утечки из водонесущих коммуникаций;

-барражный эффект дорог, отсутствие водопропускных сооружений;

-изменение влажностного режима в местах плотной застройки, т.е. уменьшение испарения влаги под зданиями и сооружениями;

Естественные:

-близкое залегание водоупорных грунтов;

-низкие фильтрационные свойства грунтов;

-заиление русел и тальвегов ложбин стока;

-реакция на глобальные тектонические изменения в земной коре. 

Все вышеперечисленные факторы подтопления можно назвать техногенными, т.е. в данной ситуации  они вызваны изменением природных условий для строительства.

Изменение уровня подземных вод происходит и по глобальным тектоническим причинам . Аномальные изменения уровня подземных вод носят сложный региональный характер и различную продолжительность во времени.

Анализ величин аномального изменения уровней показал, что их амплитуда возрастает не только с глубиной, но и при приближении к определенным зонам. Эти зоны оказались приуроченными к пересечениям крупных глубинных разломов в земной коре. 

Учитывая, что зарегулированная гидрографическая сеть, т.е. водохранилище и каскад искусственных прудов   в целом управляются нуждами  сельского хозяйства, и колебание уровня в водоемах не выходит за пределы критического уровня по истечении нескольких десятилетий, к подтопленным в данный период могут быть отнесены площади, где уровень распространения подземных вод от 0 до 2,0 м и может достигнуть поверхности в паводковый период. 

В станице к таким площадям отнесены территории поймы и  устьев ложбин стока.

При проектировании и выборе способов защиты от подтопления необходимо  провести инженерные изыскания в соответствии с СП 11-105-97, часть II.

Затопление территории поверхностными водами распространено на  пойме, вблизи русла, устьях ложбин стока и замкнутых понижениях во время паводков.

По среднемноголетним наблюдениям паводок происходит весной, обычно в марте (реже в конце февраля), формируясь от таяния снегов, иногда при одновременном выпадении дождей. Нередки и летние паводки. Затопление паводковыми водами обычно носит кратковременный характер, т.е. 2-5 дней.

В прибрежной полосе реки и в устьях балок в период обильных осадков поверхностные и подземные воды образуют один водоносный горизонт, который достигает поверхности земли. Воды застаиваются в пониженных частях поймы и ложбин в связи с малыми уклонами поверхности и слабыми фильтрационными свойствами глинистых грунтов, таким образом, и развивается заболачивание. Кроме пойменной террасы, большинство ложбин стока и балок на территории станицы заросли камышом.

Поверхностные воды агрессивны к бетонным и железобетонным конструкциям.

Эрозионно-аккумулятивные процессы временных водотоков (оврагообразование). Выделяются два типа деятельности временных текучих вод. Первый – плоскостная эрозия и делювиальная аккумуляция – происходят, когда выпадающие атмосферные осадки, мигрирующие струйками, скатываясь по склону, захватывают, уносят и откладывают мелкие частицы; второй – линейная эрозия – вода, концентрируясь в потоки, текущие в руслах, производит линейный размыв, углубляя дно и стенки своего русла.

В равнинных условиях, на территории станицы, они образуют ложбины стока и балки, в основном, это связано с легкоразмываемыми отложениями, такими как суглинки легкие, супеси. 

На территории станицы развита густая эрозионная сеть, в основном, заключительной равновесной стадии развития. Почти все ложбины и балки имеют постоянный водоток и по тальвегу заболочены и покрыты влаголюбивой растительностью. 

Переработка берегов водохранилища и формирование его чаши представляет собой сложный процесс, заключающийся в том, что под действием абразии, вызываемой волнами, берега водохранилища разрушаются, и вырабатывается новый профиль равновесия. 

Характер и интенсивность переработки берегов определяются взаимодействием гидрометеорологических, геологических, геоморфологических, гидрогеологических и техногенных факторов.

Переработка берегов водохранилищ, в целом, в значительной степени определяется  многочисленными гидрологическими факторами (колебаниями уровня воды в водохранилище, включая амплитуду колебаний и продолжительность стояния уровня в определенных интервалах, скорость его снижения и подъема в разные по водности годы, ветро-волновое воздействие, вдольбереговые течения, ледовые условия и др.)

Кроме гидрологических факторов, большое значение имеет геологическое строение, литологический состав, физико-механические свойства грунтов, включая их размокаемость и размываемость.

В станице Староминской отвесный западный уступ Староминского водохранилища подвергается интенсивной абразии. Высота абрадируемого уступа от 2.0 до 6.0м. Уступ сложен лессовыми, макропористыми суглинками, которые легко размываются. Скорость  абразии может составить до 1.0м/год.

При проектировании и выборе способов защиты западного берега Староминского водохранилища необходимо провести инженерные изыскания в соответствии с СП 11-105-97, часть II. Только в этом случае можно рассчитывать на правильный выбор средств и методов берегозащиты и их эффективность в эксплуатации.

Процесс просадки грунтов имеет весьма широкое распространение на территории станицы. Как правило, грунты, обладающие просадочными свойствами, тесно связаны с эоловой аккумуляцией и проявляют свои свойства в результате замачивания. Особо опасным этот процесс можно считать в тех местах, где возможно резкое колебание уровня подземных вод и где возможны утечки из водонесущих коммуникаций. 

На площади, где уровень подземных вод летом залегает на глубине 2-2.5 м, а зимой 1.0-1.5 м   от поверхности земли грунты проявляют просадочные свойства только летом. 

При проектировании и выборе способов устранения просадочных свойств грунтов необходимо провести инженерные изыскания в соответствии с СП 11-105-97, часть III.

Эоловые процессы, дефляция на территории изысканий наиболее активно протекают в периоды черных пыльных бурь, особенно ранней весной, когда еще нет растительности, а вследствие сухой и малоснежной зимы в почве мало влаги. Сильные восточные и северо-восточные ветры быстро иссушают верхние слои почвы, выдувая ее вместе с посевами и унося на значительное расстояние. 

Пыльные бури в степной части края бывают раз в 2-3 года, повторяемость их на остальной части  раз в 5-6 лет. Сильные пыльные бури, охватывающие большую часть территории края, были в 1948, 1949, 1955, 1957, 1960, 1964, 1965, 1969 годах. Число дней с пыльными бурями колеблется от 3-5 до 10-12 дней. 

Наиболее совершенной защитой почвы от дефляции является растительность. Одним из видов могут служить лесные насаждения.
Фоновая сейсмичность территории ст. Староминской согласно карты ОСР-97(А), СниП II-07-81-2000* составляет – 6 баллов. На территории поймы категория грунтов по сейсмическим свойствам – III, следовательно, итоговая сейсмичность на пойме составит – 7 баллов, на остальной территории категория грунтов по сейсмическим свойствам – II, следовательно, итоговая сейсмичность составит – 6 баллов.

Территорию станицы пересекает Канеловский региональный тектонический разрыв. На его южном направлении, т.е. на пересечении Белореченской зоной смятия, зафиксирован эпицентр землетрясения менее 7 баллов, что указывает на продолжающиеся подвижки.

Благодаря систематизации инженерно-геологических условий, территория разделена по совокупности геологических процессов, наличия специфических грунтов, глубины залегания уровня подземных вод на участки благоприятные, условно благоприятные и неблагоприятные для строительства в прямой зависимости от сложности инженерно-геологических условий.

Более подробно природные условия территории ст. Староминской описаны в техническом отчете по инженерно-геологическим изысканиям, который разработан ООО «Кубаньградостройпроект» в 2007 году
1.2. Краткая историческая справка

Станица Староминская основана в 1794 году в числе первых сорока куреней Черноморского (бывшего Запорожского) казачьего войска. Свое название получила от поселения Мена, расположенного на реке Мене - притоке реки Десны.
На кубанских землях новое куренное поселение тоже назвали Менским, однако вскоре оно было переиначено на русский лад и стало называться Минским. Обрусели и многие другие, в прошлом запорожские, названия. К примеру, курень Конелевський стал называться Канеловским.
Место под Минский курень было выбрано на реке Сосыке, но заселяться он начал по берегу речки Веселой, впадающей в Сосыку.  Первый дом, по преданию, построен казаком Григорием Скиданом. На улице Красной до настоящего времени сохранился дом одного из первых станичных атаманов - Кислого, а на месте, где сейчас располагается здание Староминской сельской администрации, до недавнего времени стоял построенный еще в 1838 году дом казака Григория Белого.

По предписанию войскового начальства курени полагалось застраивать прямыми и широкими улицами с центральной площадью посредине. Принимались необходимые меры обороны: поселения окружались глубоким рвом и земляным валом, обсаженным колючим кустарником, В нескольких местах вал прорезался воротами, которые охранялись караулом.

В Минском курене центральная площадь была названа Красной, и в 1810 году на ней была построена Христорождественская церковь, самая первая в станице. Церковь до наших дней не дожила, была разрушена в числе других церквей в 30-е годы.

Кроме центральной площади - исторического центра Староминской, были в станице и другие площади. На одной из них располагалась Покровская церковь с приделом во имя Николая Чудотворца, построенная в 1886 году, на другой - Пантелеймоновская церковь каменной постройки, воздвигнутая в 1908 году. Еще на одной, Ярмарочной, как свидетельствует кубанский историк В.А. Голубуцкий, ежегодно 1 марта проводилась всекубанская ярмарка, на которой производились различные торговые сделки.
Минский курень развивался быстрее, чем соседние курени, и станица Староминская (курени стали называться станицами с 1842 года) изначально была одной из самых больших в Ейском отделе. На черноморских (запорожских) казаках заселение станицы не остановилось, и в 1821-1825 годах в нее влились новые партии поселенцев из Полтавской и Черниговской губерний. Поскольку окрест возникали все новые станицы со схожими названиями (Новоминская, Новодеревянковская, Новопокровская, Новощербиновская), к однокоренным названиям прежних поселений стали добавлять соответствующие приставки. Так, Минское поселение стало называться Староминским.

В 1869 году было принято Положение о поземельном устройстве станиц, и станичные юрты обрели более или менее устойчивые границы. Растянутая на несколько километров, Староминская занимала большую площадь и делилась на отдельные края, или концы, имевшие свои названия. К примеру, северная околица называлась Довгаливка, южная - Черноморка. Название Черноморка было дано по Кубано-Черноморской железной дороге, открытой в 1914 году. Рядом со станицей пролегла не одна, а две железные дороги. Первая, от Ейска до станции Сосык, начала строиться в 1908 году, и уже через год по ней пошли первые поезда. Вторая проходила от Кущевской через Староминскую на Тимашевскую, и далее на Екатеринодар. Староминская была крупным железнодорожным узлом, и это еще более ускорило ее развитие. Не случайно ее называют северными воротами Кубани.

После революции, с установлением советской власти (в станице Староминской советская власть была установлена в марте 1920 года) начинаются бурные административно-территориальные преобразования. В 1922 году было принято решение о введении волостного деления. В Староминскую волость вошли станицы Староминская и Канеловская. Станица Новоясенская отошла к Новощербиновской волости.

Первый колхоз на территории района - Кубанец, в который вступили 14 семей. Было посеяно 112,5 десятины земли, 51 десятина оставлена под выпас и сенокос.

В 1924 году административно-территориальное деление края снова меняется: ВЦИК СССР принял решение осуществить в течение года районирование, и 2 июня 1924 года создается Староминский район с вхождением его в Донской округ и подчинением городу Ростову-на-Дону. Староминский район в то время был одним из самых больших районов Донского округа. В него входили Албашский, Елисаветовский, Отрадовский, Новодеревянковский, Канеловский, Староминский, Новоминский, Новоясенский и Царь-Дарский сельсоветы.

В 1926 году начала выходить районная газета Староминские известия.

Укрупнялись не только районы, но и созданные к этому времени колхозы. В 1928 году всю территорию района в сегодняшних его границах занимали два колхоза-гиганта - Ленинский шлях и Комбинат. В 1929 году колхоз - Ленинский шлях насчитывал 14 тысяч колхозников и имел 70 тысяч гектаров пашни. В начале тридцатых годов колхоз собирал хорошие урожаи и занимал первые места на Северном Кавказе. Впрочем, увлечение гигантоманией вскоре прошло, и начался процесс разукрупнения. Только из одного этого хозяйства образовались 20 колхозов.

Промышленность района состояла из 14 мукомольных предприятий и товарищества Электпром, ставившего своей целью электрификацию всего района. В начале тридцатых годов создаются Староминская, Канеловская, Новоясенская машинотракторные станции, просуществовавшие до 1958 года. 

В тридцатые годы в Староминском районе начало работать небольшое сепаратное отделение, занимавшееся масло- и сыроделием. 

В 1935 году была организована первая средняя школа. 

В 1937 году - с момента образования Краснодарского края - Староминский район был снова отнесен к Кубани, а в 1953 году даже увеличен за счет части упраздненного в то время Штейнгартовского района, территория которого была разделена между Староминским и Кущевским районами
В 1939 году в районе уже было 17 школ, народный Дом культуры, 17 клубов и красных уголков, 3 избы-читальни и 24 библиотеки, кинотеатр, киноустановка, кинопередвижка, 25 магазинов, 2 ларька и работала электростанция мощностью 50 кВт. Район обслуживали четыре врача и 22 фельдшера. 

Особая страница истории района, как и всей страны, - война. Всего за время войны было призвано более 12 тысяч жителей района. Только за первые три дня Великой Отечественной войны на фронт ушли более пяти тысяч староминчан и трех тысяч канеловчан. Около семи тысяч жителей Староминского и бывшего Штейнгартовского районов погибли в годы ВОВ. 

В конце июля - начале августа 1942 года ожесточенные бои шли в непосредственной близости от Староминской. Оккупация немецкими войсками продолжалась с 5 августа 1942 года по 3 февраля 1943 года. 

Фашистская оккупация нанесла колоссальный урон. В районе, как и по всей стране, многое было разрушено.

Важным мероприятием в послевоенном развитии народного хозяйства стало укрупнение колхозов. Оно вызвало необходимость пересмотра границ отдельных сельсоветов и районов. 
В 1946 году Министерством сельского хозяйства Алексей Исаевич Майстренко был направлен на работу директором Староминского зерносовхоза. Несмотря на трудное послевоенное время, за годы его работы были построены фермы, производственные корпуса, мехмастерские, стройчасть. На месте турлучных, саманных хат появлялись новые благоустроенные дома. Все строительство велось силами рабочих. Развивались и процветали хутора: Рассвет, Первомайский, Придорожный, Дальний, Восточный, Заря. В  2004 году в п. Рассвет А.И. Майстренко был установлен памятник-бюст по просьбе сельчан. 

В 1953 г. в крае было упразднено 24 района (из 72 существовавших). Проведенное укрупнение повлекло за собой уточнение границ 36 районов края, в том числе и Староминского. 

В марте 1950 года на реке Сосыке были завершены монтажные работы по пуску первой турбины ГЭС, и в дома староминчан впервые пришел электрический свет. Позже, в связи с вхождением края в единую энергосистему страны, ГЭС была демонтирована, и сейчас ее здание является собственностью рыбхоза. 

В начале 50-х годов были образованы колхозы им. Чапаева, Большевик, Россия (ныне Кавказ), им. Сталина (впоследствии - имени 22-го партсъезда, теперь - Нива Кубани. 

Осенью 1956 года был образован колхоз им. Калинина, сейчас это ОАО Канеловское. К 40-летию Советской власти на территории автовокзала были построены выставочные павильоны каждого хозяйства. 

В 1952 году в Староминской основано профтехучилище для подготовки механизаторов. В те же самые годы в Староминской было создано крупнейшее в крае культпросветучилище.
В 1958 году в Староминском районе решением крайисполкома были зарегистрированы новые населенные пункты: поселки Восточный, Дальний, Заря, Набережный, Первомайский, Придорожный, Рассвет. 

В 1959 году в Староминской построена первая асфальтированная дорога, длиной 5 км, в том же году по ней начали курсировать автобусы. 

В 1962 году в краях и областях РСФСР началась перестройка советских органов по производственному принципу. В результате в Краснодарском крае прекратил существование одновременно 21 сельский район, в том числе Староминский и Лениградский, отнесенные с 1 февраля 1963 года соответственно к Каневскому и Павловскому районам. 3 марта 1964 года Ленинградский район был восстановлен и даже расширен за счет передачи ему территории Староминского района, который отсутствовал на карте края до 30 декабря 1966 года, что не могло не нанести ему значительный экономический и кадровый урон. 

Многие районы после проведенных в этот период преобразований оказались непомерно большими, и, начиная с 1965 года, административно-территориальное деление края постепенно возвращается к устоявшимся формам. В 1966 году Староминский район восстанавливается в прежних своих границах, если не считать перешедших ранее к Кущевскому району Красносельского, Большекозинского и Шкуринского сельских Советов. 

31 мая 1972 года решением крайисполкома в Староминском районе был зарегистрирован поселок Орлово-Кубанский. 

См. «Схема размещения ст. Староминской в системе Староминского сельского поселения»
См. « Условные обозначения к схеме размещения ст. Староминской в системе Староминского сельского поселения»
1.3. Расположение станицы Староминской в системе расселения

1.3.1. Административное устройство муниципального образования Староминский район и Староминского сельского поселения 

Муниципальное образование Староминский район расположено на севере  Краснодарского края в 182 км от г. Краснодара. На севере граничит с Ростовской областью, на западе – с Щербиновским районом, на юге – с Каневским и Ленинградским районами, на востоке – с Кущевским районом.

Площадь территории района равна  1060,3 км2, что составляет 1,4 % от площади Краснодарского края. 

На основании закона Краснодарского края «Об установлении границ муниципального образования Староминский район, наделении его статусом муниципального района, образовании в его составе муниципальных образований - сельских поселений – и установлении их границ», принятого Законодательным Собранием Краснодарского края  14 июля 2004 года, были установлены границы муниципального образования Староминский район. Муниципальное образование Староминский район было наделено статусом муниципального района с административным центром в станице Староминской.

Территория района подразделяется на 5 сельских поселений: Староминское, Канеловское, Куйбышевское, Рассветовское и Новоясенское, в составе которых 21 населённый пункт, в том числе 3 станицы, 7 поселков, 10 хуторов, 1 село.
По состоянию на 1 января 2007 года в Староминском районе проживает 41,9 тыс. человек, плотность населения составляет 39,5 человек на 1 кв. км.

Более 70 % населения района - 30,5 тыс. человек - проживает в административном центре муниципального образования – станице Староминской. 

В таблице 1 представлена характеристика поселений и численность населения муниципального образования Староминский район на 01.01.2007 г.

Таблица 1

	Поселения муниципального образования Староминский район в разрезе населённых пунктов
	Численность

населения

	1
	2

	1. Староминское сельское поселение
	30 895

	станица Староминская
	30 545

	хутор Жёлтые Копани
	350

	2. Канеловское сельское поселение
	4 934


Продолжение таблицы 1

	1
	2

	станица Канеловская
	4 399

	хутор Ейский
	199

	посёлок Орлово-Кубанский
	267

	село Первомайское
	69

	3 Куйбышевское сельское поселение
	2 219

	хутор Восточный Сосык
	1 230

	хутор Весёлый
	218

	хутор Западный Сосык
	346

	хутор Мирный
	107

	хутор Набережный
	20

	хутор Сторожи Вторые
	115

	хутор Сторожи Первые
	183

	4. Новоясенское сельское поселение
	1 035

	станица Новоясенская
	618

	хутор Ясени
	417

	5. Рассветовское сельское поселение
	2 834

	посёлок Рассвет
	1 426

	посёлок Восточный
	272

	посёлок Дальний
	297

	посёлок Заря
	252

	посёлок Первомайский
	450

	посёлок Придорожный
	137

	Итого по муниципальному образованию

Староминский район
	41 917


Муниципальное образование Староминский район находится в удобном физико-географическом положении. Удалённость от административного центра Ростовской области – г. Ростова – на – Дону составляет 120 км. Староминский район находится в непосредственной близости к Ейскому и Азовскому морским портам (расстояние 70 и 80 км соответственно). Одно из важнейших преимуществ муниципального образования Староминский район заключается в его непосредственной близости к стратегическим путям сообщения, проходящим непосредственно через район. 

Староминский район является узловым железнодорожным и автомобильным центром. Основу транспортной сети составляют Северо –Кавказская железнодорожная магистраль (более 50 направлений), автомобильные дороги Ростов – Краснодар, Краснодар – Ейск.

Удаленность от федеральной автомобильной дороги Ростов – Баку составляет 45 км. Ближайший аэропорт базируется в г. Ростове-на-Дону, в 150 км от ст. Староминской. Выход к морскому порту г. Ейска осуществляется исключительно через Староминский район. 

Станица Староминская, являющаяся административным центром  муниципального образования Староминский район и муниципального образования Староминское сельское поселение, расположена в центральной части района, в 189 км к северу от Краснодара.
Староминское сельское поселение является наиболее крупным поселением района как по площади, так и по количеству проживающего населения и граничит:

- на севере – с Ростовской областью;

- на юге – с Рассветовским сельским поселением, Каневским и Ленинградским районами;

- на западе – с Щербиновским районом и Новоясенским сельским поселением;

- на востоке – с Канеловским сельским поселением.

В состав Староминского сельского поселения входят два населённых пункта: административный центр района станица Староминская с численностью населения 30 545 человек и хутор Жёлтые Копани, в котором проживает 350 человек. 

Транспортные связи Станицы Староминской с населенными пунктами муниципального образования Староминский район осуществляются по автомобильным дорогам II технической категории Краснодар-Ейск, Староминская-Ленинградская-Павловская, III технической категории станица Староминская-станица Кущевская и IV технической категории Подъезд к ж/д станции Староминская. 

1.3.2. Экономическая база развития муниципального образования Староминский район и Староминского сельского поселения

Основу экономического потенциала муниципального образования Староминский район составляют сельскохозяйственный комплекс, перерабатывающая промышленность, транспорт, связь, строительный комплекс.
В последние годы в экономике района наблюдаются сравнительно устойчивые темпы развития. Положительна динамика промышленного производства, развивается потребительский рынок, малое предпринимательство, улучшаются показатели, характеризующие доходы населения. Возрастает уровень многих показателей на душу населения, что является позитивной тенденцией.

По состоянию на 1 января 2007 года в муниципальном образовании Староминский район по данным ЕГРПО числится 386 хозяйствующих субъектов,  из которых 257 реально осуществляют хозяйственную деятельность. 
Из предприятий, осуществляющих хозяйственную деятельность:

- 82 крупных и средних с количеством работающих 9840 чел.;

- 175 организаций малого  предпринимательства,  в которых работает 2365 чел.;

Кроме того, на территории района функционируют- 70 муниципальных и бюджетных организаций с количеством работающих 2697 человек; 260 крестьянских и фермерских хозяйств, в том числе 58 юридических лиц; 1 228 предпринимателей с количеством наёмных работников 970 чел.
Экономической особенностью муниципального образования Староминский район является то, что 95 % крупных и средних предприятий района расположены на территории Староминского сельского поселения.

На территории Канеловского сельского поселения расположены два сельскохозяйственных производственных кооператива, одно из которых -ОАО «Канеловское» находится в процедуре банкротства.

Рассветовское, Новоясенское, Куйбышевское сельские поселения имеют по одному бюджетообразующему хозяйствующему субъекту сельскохозяйственной направленности. 
Список основных бюджетообразующих предприятий, расположенных на территории  Староминского района представлен в таблице 2.
Список основных бюджетообразующих предприятий муниципального образования Староминский район

Таблица 2

	№

п/п
	Полное наименование
	Место

Нахождения
	Основной вид

деятельности
	Количество работающих

	1
	2
	3
	4
	5

	1
	СПК «Староминский
	ст.Староминская
	производство сельскохозяйственной продукции
	нет данных

	2
	СПК «Большевик»
	ст.Староминская
	производство сельскохозяйственной продукции
	477

	3
	СПК «Нива Кубани»
	ст.Староминская,


	производство сельскохозяйственной продукции
	622

	4
	СПК «Кавказ» 
	ст.Староминская,


	производство сельскохозяйственной продукции
	608

	5
	СПК «им.Чапаева»
	ст.Староминская
	производство сельскохозяйственной продукции
	нет данных

	6
	СПК «Староминский рыбхоз»
	ст.Староминская
	разведение и отлов рыбы
	нет данных

	7
	колхоз «Красное Знамя»
	х.Восточный Сосык
	производство сельскохозяйственной продукции
	682

	8
	ОАО «Канеловское»
	ст.Канеловская
	производство сельскохозяйственной продукции
	нет данных

	9
	ЗАО «Новоясенское»
	ст.Новоясенская
	производство сельскохозяйственной продукции
	нет данных

	10
	ЗАО «Рассвет»
	п.Рассвет
	производство сельскохозяйственной продукции
	нет данных

	11
	ОАО «Птицефабрика Староминская»
	ст.Староминская,


	производство сельскохозяйственной продукции
	276

	12
	ЗАО «Сыродел»
	ст.Староминская,


	производство сыра
	715

	13
	ЗАО «Сельхозтехника»
	ст.Староминская,ул.
	предоставление услуг по монтажу, ремонту и обслуживанию сельхозтехники
	134


Продолжение таблицы 2
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	14
	ОАО Мясоптицекомбинат «Староминский»
	ст.Староминская,


	производство мяса и пищевых субпродуктов
	457

	15
	ООО «Кирпичный завод»
	ст.Староминская
	Производство прочих неметаллических минеральных продуктов
	212


Экономику муниципального образования Староминский район во многом определяет агропромыщленный комплекс, в состав которого по состоянию на 01.01.2007 года входят 5 акционерных обществ, 7 сельскохозяйственных кооперативов,  248 крестьянско-фермерских хозяйств, около  14 тысяч личных подсобных хозяйств. На долю агропромышленного комплекса в валовом муниципальном продукте приходится 74,5 %.
В районе имеется 87,4 тысяч гектаров сельскохозяйственных угодий, в том числе 80,4 тысяч гектаров пашни. Из них 56 тысяч гектаров приходится на коллективные хозяйства, 14,4 тысяч гектаров на малые хозяйства, 10 тысяч гектаров на крестьянско-фермерские хозяйства.
Более половины посевных площадей отведено под зерновые (пшеница, ячмень, кукуруза), около четверти – под технические культуры. 

Староминский район является зоной многоотраслевого сельскохозяйственного производства. В районе выращивают сахарную свеклу, подсолнечник, зерновые культуры, плоды. В животноводстве развито мясомолочное направление, свиноводство, птицеводство.  Ежегодно хозяйства района получают валовой сбор зерна 190 тыс. тонн, сахарной свеклы – более 200 тыс. тонн, подсолнечника – более 20 тыс. тонн, молока –  30 тыс. тонн, мяса – 12 тыс. тонн.
Агропромышленный комплекс района в существенной мере определяет  занятость населения и уровень его благосостояния. В сельскохозяйственной отрасли трудится более 40% всего занятого населения Староминского района.

Производимая сельскохозяйственная продукция является сырьевой базой для пищевой и перерабатывающей промышленности, которая занимает ведущее место в структуре промышленного производства района и даёт более 90% общего объема промышленной продукции.

Староминский район по уровню промышленного производства на одного жителя входит в десятку лидеров края. В 2005 году на душу населения произведено промышленной продукции на 23 596 тыс. рублей, в 2006 году – на 28 803 тыс. рублей.

Динамично развивается сыродельное производство, по выпуску сыров жирных район лидирует среди производителей края. Развито производство мяса, цельномолочной продукции, консервов.
Отрасль промышленности района представлена 7 предприятиями, отнесенными к кругу крупных и средних, и подсобными цехами по переработке продукции предприятий сельского хозяйства. Численность работающих в промышленности составляет 1384 человека.
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Одним из основных направлений деятельности администрации района, ориентированной на получение дополнительных доходов, создание новых рабочих мест, решение социальных задач, является деятельность по развитию инвестпроводящей сети  и активизации инвестиционного развития муниципалитета. Староминский район уже сегодня имеет достаточно много факторов, позволяющих отнести его к инвестиционно привлекательному региону: благоприятные природные условия, развитая транспортная инфраструктура, близость к основным рынкам сбыта, наличие нормативно-законодательной базы.

Основным источником инвестиционных ресурсов являются собственные средства   предприятий (прибыль, амортизационные отчисления ), 15% инвестиций  приходится на долю средств  населения, участвующего в жилищном строительстве. Бюджетные средства в общей структуре инвестиций составляют 5%.

Численность экономически активного населения Староминского района составляет 18,25 тыс. человек, или 78,6 % от общей численности трудоспособного населения в трудоспособном возрасте. 

Основные показатели экономического развития муниципального образования Староминский район представлены в таблице 3.
Статистические показатели, характеризующие экономическую активность муниципального образования Староминский район

Таблица 3
	№ п/п
	НАИМЕНОВАНИЕ ПОКАЗАТЕЛЕЙ
	2004 год
	2005 год
	2006 год

	1
	2
	3
	4
	5

	1.
	Промышленная деятельность 
(объем отгруженной продукции), млн.руб.
	905,7
	969,8
	1186,7

	
	в % к пред. году в действ.ценах
	
	107,1
	122,4

	2.
	Объем продукции сельского хозяйства всех сельхозпроизводителей, млн.руб.
	2168,0
	2321,0
	2478,7

	
	в % к пред. году в сопост.ценах
	117,8
	99,1
	98,7

	3.
	Объем услуг транспорта, млн. руб.
	52,5
	84,3
	49,3

	
	в % к пред. году в действ.ценах
	101,1
	160,6
	58,5

	4.
	Оборот розничной торговли, млн.руб.
	845,9
	935,5
	1060,6

	
	в % к пред. году в сопост.ценах
	120,4
	100,0
	104,3

	5.
	Оборот общественного питания, млн.руб.
	18,8
	22,7
	28,4

	
	в % к пред. году в сопост.ценах
	114,6
	107,9
	108,1

	6.
	Объем платных услуг населению, млн.руб. 
	125,8
	163,0
	201,6

	
	в % к пред. году в сопост.ценах
	115,2
	107,4
	106,5

	7.
	Инвестиции в основной капитал за счет всех источников финансирования, млн.руб.     
	204,7
	230,8
	271,0

	
	в % к пред. году в сопост.ценах
	110,9
	99,5
	105,6

	8.
	Объем выполненных работ по виду деятельности "строительство", млн.руб.
	24,1
	34,7
	40,5

	
	в % к пред. году в сопост.ценах
	124,7
	123,8
	104,1

	9.
	Уровень регистрируемой  безработицы  к численности экономически активного населения, %
	1,31
	1,76
	1,70

	10.
	Сальдированный финансовый результат, млн. руб.
	185,3
	127,6
	253,2

	
	в % к пред. году
	163,7
	68,9
	198,5

	11.
	Прибыль прибыльных  предприятий, млн.руб.
	214,3
	199,4
	272,6

	
	в % к пред. году
	135,2
	93
	136,7

	12.
	Убыток по всем видам деятельности,  млн. руб.
	29,1
	71,8
	19,4
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	в % к пред. году
	64,1
	246,9
	27

	13.
	Фонд заработной платы (ФОТ), млн.руб.
	660,6
	689,8
	783,6

	
	в % к пред. году
	139,5
	104,4
	113,6

	14.
	Среднегодовая стоимость основных производственных фондов, млн.руб.
	2205
	2303
	2367

	
	в % к пред. году
	132
	104,4
	102,8

	15.
	Количество субъектов малого бизнеса, всего
	1867
	1977
	2055


Промышленность

Специфика промышленности Староминского района заключается в преобладании продукции предприятий обрабатывающих производств (96,5%) в общем обороте промышленности. Большой удельный вес в обороте предприятий обрабатывающих производств составляют предприятия, осуществляющие:

- производство пищевых продуктов – 94%;

- производство машин и оборудования – 4,9%;

-производство прочих неметаллических минеральных продуктов–   1,1%.
Объем отгруженной  продукции по этим предприятиям в 2006 году составил 970,4 млн. рублей, что на 159,3 тыс. руб. или на 19,6% выше уровня 2005 года. 

В разрезе предприятий, относящихся к кругу обрабатывающих производств, отгрузка продукции выглядит следующим образом:
Объём отгруженной продукции, млн.руб.
Таблица4
	Наименование предприятия
	2006 г.
	2005 г.
	Темп роста, %

	ОАО МПК «Староминский»
	115,3
	104,1
	110,7

	ЗАО «Сыродел»
	796,3
	669,9
	118,9

	ЗАО «Староминская сельхозтехника»
	47,9
	30,3
	158,1

	ООО «Кирпичный завод»
	10,9
	6,6
	165,1


Ведущими промышленными предприятиями муниципального образования Староминский район являются ЗАО «Сыродел» и  ОАО МПК «Староминский».

В общем объеме отгрузки промышленных предприятий района 82 % приходится на продукцию ЗАО «Сыродел». В 2006 г. ЗАО «Сыродел» отгружено продукции на 796 млн. рублей, что больше уровня 2005 г. на 18,9 %. На предприятии постоянно ведется работа, направленная на привлечение сырья для переработки, его рациональному использованию, обеспечению гарантированного качества готовой продукции, расширению ее ассортимента. Кроме того, предприятие оказывает существенную финансовую поддержку поставщикам сырья. В целях привлечения дополнительных сырьевых ресурсов ЗАО «Сыродел» активно проводит работу по закупкам молока у населения. В 2006 году в индивидуальном секторе закуплено 7,5 тысяч тонн молока.

В структуре товарной продукции предприятия приоритетное место занимает производство голландского сыра. Среднесписочная численность работников предприятия составляет 715 человек. Среднемесячная заработная плата в 2006 году - 8295 рублей, рост по сравнению с 2005 годом составил 18,8%.
В 2006 году ЗАО «Сыродел» произвел и планирует продолжить в 2007 году   реконструкцию и модернизацию основного производства на сумму 167,9 млн. рублей. Предприятием уже осуществлены капитальные вложение в размере 37 млн. рублей, в том числе:

-приобретение пресса для производства сыра по договору лизинга – 10,7 млн. рублей;

-творожный цех и прочее – 26,3 млн. рублей.

ОАО «Мясоптицекомбинат Староминский» в 2006 году реализовал продукции на сумму 115,3 миллионов рублей, что на 10,7 % больше, чем в 2005 году. Производство мяса и субпродуктов 1 категории возросло на 11,3 %. Среднесписочная численность работающих на предприятии 457 человек. Среднемесячная заработная плата в 2006 году – 5024 руб., рост по сравнению с 2005 годом составил 51,7 %.
Существенно нарастили объемы реализации продукции, работ, услуг ООО «Кирпичный завод» и ЗАО «Староминская сельхозтехника» - на 65% и 58% соответственно.

В 2006 году  в Староминском районе произведено  мяса, включая субпродукты 1 категории, – 6869 тонн, колбасных изделий -  378 тонн, цельномолочной продукции – 36520,6  тонн, сыров жирных - 4257 тонн, масла животного – 359 тонн,  кондитерских изделий -54,3 тонны, хлеба и хлебобулочных изделий – 2004,5 тонн, консервов– 341 туб., муки – 541 тонна (см.табл.5).

Таблица 5
	№ п/п
	Наименование продукции
	Ед.изм.
	2006 год
	2005 год
	Темп роста

	1
	Мясо, включая субпродукты 1 категории
	тонн
	6869,1
	6174,1
	111,3

	2
	Колбасные изделия 
	тонн
	378
	412
	91,7

	3
	Масло животное
	тонн
	359
	358,5
	100,1

	4
	Сыры жирные
	тонн
	4257,2
	4331,6
	98,3

	5
	Цельномолочная продукция
	тонн
	36520,6
	31145,5
	117,3

	6
	Кондитерские изделия
	тонн
	54,3
	45
	120,7

	7
	Хлеб и хлебобулочные изделия
	тонн
	2004,5
	2380,7
	84,2

	8
	Мука
	тонн
	540,8
	708,1
	76,4

	9
	Кирпич строительный
	млн.шт.
	4,2
	3
	140


В настоящее время в муниципальном образовании Староминский район зарегистрировано ОАО «Агропищепром», которое находится в стадии конкурсного производства. На данном этапе производственная деятельность предприятия сводится к сдаче в аренду производственных площадей. Собственные мощности по переработке не сохранились. Однако предприятие имеет собственную развитую производственную базу, удобные подъездные пути и необходимую коммунальную инфраструктуру. Сырьевая база в районе по плодоовощной продукции имеется. Администрацией муниципального образования Староминский район прорабатывается вопрос привлечения инвесторов. 

Имеющийся в муниципальном образовании кирпичный завод требует принципиальной замены технологического оборудования. Производство строительных материалов – минимально. Строительная отрасль нуждается в коренных изменениях и развитии.

Сельское хозяйство

Географическое положение, природно-климатические условия и богатый почвенный покров территории Староминского района, достаточно развитая инфраструктура свидетельствуют о больших потенциальных возможностях в области развития сельскохозяйственного производства.
В сельском хозяйстве осуществляют деятельность следующие товаропроизводители:

1. СПК «Нива Кубани»;

2. СПК «Кавказ»;

3. СПК «Большевик»;

4.ОАО ПФ «Староминская»;

5. ЗАО «Рассвет»;

6. СПК «Староминский»;

7. СПК им. Чапаева;

8. ЗАО «Новоясенское»

9. Колхоз «Красное знамя»

10. СПК «Староминский рыбхоз».

Кроме того,  248 крестьянско-фермерских хозяйств, около  14 тысяч личных подсобных хозяйств. 

Посевная площадь сельскохозяйственных культур в хозяйствах всех категорий составляет 80,4 тыс.га, в том числе зерновых и зернобобовых культур - 46,4 тыс.га; под плодово-ягодными насаждениями занято 1,1 тыс.га. Развито также животноводство мясомолочного направления, птицеводство. В животноводческом комплексе  района имеется 17,9 тыс.голов крупного рогатого скота, 46,8 тыс.голов свиней, 618 тыс. голов птицы (в сельхозорганизациях).   

В 2006 году объём продукции сельского хозяйства в хозяйствах всех категорий составил 2 479 млн. рублей или 106,8% по сравнению с уровнем прошлого года.  

На душу населения в муниципальном образовании в 2005 году произведено продукции на 56 462 тыс. руб., в 2006 году – 60 723 тыс. рублей.
Получен валовой сбор зерна - 191,6 тыс. тонн, сахарной свеклы - 218,4 тыс. тонн, подсолнечника - 22,4 тыс. тонн, сои  - 1,2 тыс. тонн, кукурузы - 28,5 тыс. тонн.

Зерновые и зернобобовые культуры с кукурузой возделывались на площади 45720 га. Урожайность составила 41,9 ц/га, получен валовой сбор 191,6 тыс. тонн, что на 5,6 тыс. тонн выше уровня прошлого года. Наибольшая урожайность в целом получена по хозяйству СПК «Большевик» - 55,8 ц/га. По малым хозяйствам получен результат 43,2 ц/га, по КФХ района – 33,3 ц/га.

Сахарная свекла возделывалась на площади 6339 га, получена урожайность 344,5 ц/га, валовой сбор 218,4 тыс. тонн, что на 28 тыс. тонн выше уровня прошлого года. 
Наивысшая урожайность  получена по хозяйству СПК «Большевик» 431,4 ц/га. По малым хозяйствам средняя урожайность составила 342,3 ц/га и по КФХ – 367,7 ц/га.

Подсолнечник возделывался на площади 10414 га, получена средняя урожайность 21,5 ц/га. Наилучший результат получен по хозяйству СПК «Кавказ» - 27,8 ц/га. По малым хозяйствам урожайность составила 21,6 ц/га, по КФХ района – 21,2 ц/га.

По состоянию на 01.01.2007 года хозяйствами района полностью завершен весь комплекс посевных работ. Посеяно озимых на зерно 34800 га, в том числе по крупным хозяйствам 22929 га, по малым  – 5823 га и по КФХ района -  3648 га. 

Животноводство – одна из основных отраслей аграрного сектора района. Основной задачей отрасли как на текущий момент, так и на перспективу, является создание условий для производства продукции по объему и качеству соответствующей численности населения района, нормам питания и по ценам, обеспечивающим как выгодность ее производства, так и соизмеримость с размерами доходов большинства населения. Если раньше основной задачей было получить как можно больше продукции, то сейчас главным критерием стала конкурентоспособность и безубыточность отрасли.

В животноводстве по состоянию на 1 января 2007 года численность поголовья КРС практически осталась на уровне 2005 года. Вместе с тем, значительно снижено маточное поголовье. 
Неудовлетворительная кормовая база, отсутствие денежных средств на заработную плату сотрудникам в ОАО «Канеловское» привели к снижению поголовья КРС и свиней в данном хозяйстве. 
Позитивные изменения произошли в отрасли свиноводства. Численность поголовья свиней по сравнению с 2005 годом возросла на 1213 голов. Наибольший прирост произошел в СПК «Нива Кубани» - 2157 голов, ЗАО «Рассвет» - 497 голов, колхозе «Красное Знамя» - 490 голов.

Реализация мяса всех видов снижена на 18,9% или на 1769 тонн. Основное снижение допустило ОАО Птицефабрика «Староминская», где 5 месяцев не производилось мяса птицы. В настоящее время благодаря смене собственника общество заработало на полную мощность, численность посадочного материала по состоянию на 01.01.2007 года насчитывает 571 тыс.голов. Процесс производства птичьего мяса возобновился и прогнозируется его рост на 55-57%.

Реализация мяса сельхозпредприятиями Староминского района
Таблица 6

	Наименование
	Реализовано всего (ц)
	+

-
	В том числе

КРС
	+

-
	В том числе свиньи
	+

-

	
	2005
	2006
	
	2005
	2006
	
	2005
	2006
	

	Колхоз «Красное Знамя»
	5176
	4530
	-646
	2321
	1733
	-588
	2830
	2797
	-33

	СПК «Большевик»
	5339
	9150
	+3811
	1481
	2543
	+1062
	3958
	6607
	+2749

	СПК «Нива Кубани»
	9166
	9951
	+785
	5145
	3991
	-1154
	3948
	5938
	+1990

	СПК «Кавказ»
	11254
	13434
	+2180
	3019
	3570
	+551
	8146
	9864
	+1718

	ОАО «Канеловское»
	3919
	4459
	+540
	2479
	3419
	+940
	1440
	1040
	-400

	СПК «Староминский»
	333
	417
	+84
	333
	417
	+84
	-
	-
	-

	ЗАО «Новоясенское»
	985
	1281
	+296
	981
	1258
	+277
	4
	23
	+19

	ЗАО «Рассвет»
	1788
	3059
	+1271
	629
	833
	+204
	1159
	2226
	+1067

	ПТФ (птица)
	55769
	29757
	-26012
	-
	-
	-
	-
	-
	-

	Всегопо району
	93729
	76038
	-17691
	16388
	17764
	+1376
	21425
	28495
	+7070


Реализация мяса КРС по сравнению с соответствующим периодом прошлого года увеличена на 8,4%, мяса свинины – на 33%.
Производство молока в целом по району снизилось на 142 тонны или на 0,57%. Существенное снижение - на 990 тонн к уровню прошлого года допустило ОАО «Канеловское». Это хозяйство планирует полностью прекратить производство молока и ликвидировать поголовье маточного стада, а также прекратить производство мяса свинины. Причинами принятия такого решения являются: отсутствие кормов, раздел земель хозяйства, смена собственника, неустойчивое экономическое состояние общества.

Одним из основных путей ускоренного развития животноводства является увеличение продуктивности поголовья. За последние три года удой на 1 фуражную корову вырос на 1300 кг. Доля высокопродуктивных коров (до 7000 кг молока за период лактации на одну фуражную корову) в стаде выросла до 50 % и составила 2600 коров. 

Хозяйствами района заключаются договора со специализированными организациями на поставку семени зарубежных быков класса «элита – рекорд», с удоем матери до 11 тыс. кг молока за период лактации на одну фуражную корову.

За 2006 год в хозяйствах района увеличились среднесуточные привесы как в молочном скотоводстве, так и в свиноводстве за счет значительного улучшения кормовой базы.

Наибольшее увеличение среднесуточных привесов в отчетном периоде зафиксировано в свиноводстве - за счет введения в рацион соевых кормов, улучшения содержания животных, частичного изменения технологии производства животноводческой продукции. В 2007 году планируется  довести суточные привесы в свиноводстве в целом по стаду до 450 грамм, а на откорме до 550-600 грамм, в КРС- до 510-570 грамм. 

В настоящее время в Староминском районе проводится целенаправленная работа по привлечению крупных сельскохозяйственных товаропроизводителей к участию в программе ускоренного развития животноводства по национальному проекту «Развитие АПК». Так, например, в марте 2007 года  участником указанной программы стал СПК «Староминский», где планируется реконструировать ферму и увеличить дойное стадо на 150 голов. 

ЗАО «Новоясенское» инвестировало в животноводство около 16,0 млн. рублей. Приобретено скота в количестве 118 голов, закуплено молочное оборудование. В 2007 году введен в работу доильный зал на 400 голов, монтаж произведён датской фирмой SAC. 
Приобрели и установили холодильное оборудование в СПК «Большевик», СПК «Кавказ», СПК «Нива Кубани», ЗАО «Рассвет».
Также планируются инвестиции в реконструкцию  МТФ №2 СПК им. Чапаева в размере12-14 млн. рублей под разведение лошадей.  

Всего в рамках реализации нацпроекта «Развитие АПК» привлечено кредитных ресурсов 340 млн.рублей, 70 млн. из них – на ускоренное развитие животноводства, в том числе более 40 млн.рублей – для ЛПХ и КФХ.

Одним из показателей, характеризующим инвестиционную активность сельскохозяйственных товаропроизводителей, является приобретение высокопроизводительной техники. Данным направлением активно занимаются такие хозяйства, как СПК «Большевик», СПК «Нива Кубани», ООО «Фарком -Агро», КФХ «Коломоец» и др.

Основные показатели экономического развития Староминского района в области сельского хозяйства  приведены в таблице 7.
Таблица 7
	№ п/п
	Наименование показателей
	2002
	2003
	2004
	2005
	2006

	1
	2
	3
	4
	5
	6
	7

	1
	Крестьянские (фермерские)
хозяйства 
	
	
	
	
	

	
	- число хозяйств на конец года, единиц
	291
	288
	286
	260
	252

	
	- средний размер выделенного
земельного участка, га
	21
	23
	23
	34
	41

	2
	Объем продукции сельского хозяйства в хозяйствах всех категорий, млн. рублей
	1476
	1561
	2158
	2321
	2479

	
	в том числе:
	
	
	
	
	

	
	- растениеводство
	876
	947
	1362
	1326
	1606

	
	- животноводство
	600
	614
	796
	995
	873

	3
	Индекс физического объема 
продукции сельского хозяйства 
в хозяйствах всех категорий, 
в процентах к предыдущему году
	97
	96
	119
	99,1
	99

	4
	Посевная площадь всех сельскохозяйственных культур в хозяйствах всех категорий, тыс. га
	80,2
	80,5
	79,7
	78,5
	79,9

	5
	Структура посевных площадей 
сельскохозяйственных культур 
в хозяйствах всех категорий, в процентах от всей посевной площади:
	
	
	
	
	

	
	- зерновые культуры
	54,4
	45,3
	54,6
	54,0
	57,7

	
	- технические культуры
	18,7
	25,3
	21,5
	25,8
	22,6

	
	- картофель и овощебахчевые 
культуры
	3,4
	3,5
	3,2
	3,2
	2,9

	
	- кормовые культуры
	23,5
	25,9
	20,7
	17,0
	16,8

	6
	Площадь виноградных насаждений 
в хозяйствах всех категорий, га
	4
	4
	4
	4
	4

	7
	Площадь плодово-ягодных 
насаждений в хозяйствах всех 
категорий, га
	1353
	1324
	1349
	1332
	1132

	8
	Поголовье скота и птицы 
в хозяйствах всех категорий 
на конец года, тыс. голов
	
	
	
	
	

	
	- крупный рогатый скот
	19,4
	18,8
	18,0
	17,0
	17,9

	
	в том числе – коровы 
	7,9
	7,8
	7,2
	7,0
	6,7

	
	- свиньи
	50,0
	39,2
	34,1
	36,6
	46,8

	
	- овцы и козы, голов
	597
	553
	606
	928
	706


Продолжение таблицы 7
	1
	2
	3
	4
	5
	6
	7

	
	- лошади, голов
	189
	155
	174
	68
	52

	
	- птица всех видов и возрастов
в сельскохозяйственных 
организациях
	288
	365
	360
	154
	618

	9
	Производство в хозяйствах всех 
категорий, тыс. тонн
	
	
	
	
	

	
	- зерновые культуры
(в весе после доработки)
	181
	101
	178
	183
	188

	
	- пшеница озимая
	144
	63,8
	126
	131
	133

	
	- кукуруза на зерно
	2,3
	17,4
	27,0
	26,9
	28,2

	
	- подсолнечник
	13,8
	21,1
	21,6
	24,8
	22,6

	
	- сахарная свекла (фабричная)
	179
	175
	234
	192
	247

	
	- картофель
	12,3
	11,6
	19,9
	17,8
	14,7

	
	- овощи
	3,5
	3,3
	4,1
	5,9
	6,3

	
	- плоды и ягоды
	3,5
	11,0
	3,0
	1,5
	1,3

	
	- виноград, тонн
	17
	32
	12
	13
	11

	
	- реализовано на убой скота 
и птицы (в живом весе)
	12,0
	13,1
	12,3
	12,6
	10,6

	
	- молоко
	30,5
	31,2
	30,8
	30,7
	30,6

	
	- яйца, млн. штук
	11,8
	11,6
	11,7
	11,3
	12,0

	10
	Урожайность сельскохозяйственных культур в сельскохозяйственных 
организациях, центнеров 
с 1 га убранной площади 
	
	
	
	
	

	
	- зерно (в весе после доработки)
	42,8
	27,8
	41,7
	45,4
	42,2

	
	- пшеница озимая
	45,1
	29,7
	42,5
	46,4
	43,4

	
	- кукуруза на зерно
	17,7
	43,1
	47,3
	61,2
	44,1

	
	- подсолнечник
	17,2
	17,4
	21,0
	18,5
	21,6

	
	- сахарная свекла (фабричная)
	278
	245
	402
	356
	384

	
	- картофель 
(в хозяйствах всех категорий)
	71
	67
	117
	106
	100

	
	- овощи 
(в хозяйствах всех категорий) 
	52
	49
	61
	91
	94

	11
	Продуктивность скота и птицы 
в сельхозорганизациях:
	
	
	
	
	

	
	- надой молока на одну корову, кг
	3798
	3912
	3900
	4229
	4344

	
	- средняя годовая яйценоскость 
кур-несушек, штук
	113
	82
	96
	61
	-


Строительство и инвестиции

В строительной отрасли и сфере производства строительных материалов работают следующие предприятия:

- ООО «Архстройсервис»;

- ООО «Модуль»;

- ЗАО «СТАЭР»;

- ОАО «Староминскагропромстрой».

За 2006 год за счет средств местного и краевого бюджетов на объектах строительства и капитального ремонта выполнены работы на сумму около 30,0  млн. рублей.

С участием средств краевого бюджета построена комплексная спортивно-игровая площадка в ст. Староминской стоимостью 1.5 млн. руб., в т.ч. краевой бюджет 750 тыс.руб.

На строительстве очистных сооружений выполнены работы на сумму 3.2 млн. руб., в т.ч. краевой бюджет 2.5 млн.руб.

На четырех котельных района установлены узлы учета газа на сумму 1.73 млн. руб., в т.ч. краевой бюджет – 840 тыс. руб.

В 2006 году  закончено строительство молодежного досугового центра, из местного бюджета выделено 2.0 млн. руб.

За счет средств краевого бюджета выполнены капитальный ремонт ул. Западной ст. Староминской  на  сумму 0,9 млн. руб., работы по ремонту памятников на сумму 300 тыс. руб.

На строительство  газопроводов в 2006 году выделено 1,4 млн. рублей, в т.ч. подводящий газопровод к микрорайону ЖД-2 – 1.0 млн.руб.

Выполнен капитальный ремонт 30 объектов социальной сферы на сумму более 12 млн. руб. По объектам жилищно-коммунального хозяйства выполнены работы на сумму 4.4 млн. руб., в т.ч. капремонт муниципального жилого фонда - 1 млн. 400,0 тыс. руб.; -капремонт котельных, теплотрасс, водопроводов, мероприятия по подготовке к зиме – 3 млн.  руб.

В среднем  на душу населению объем подрядных работ в 2005 г. составил  844 тыс. рублей, в 2006 году - 983 тыс. рублей.

Населением района в 2006 году построен 131 жилой дом общей площадью 12196 кв.м, что на  7,2% больше, чем в 2005 году. 

За прошедший год в экономику района крупными и средними предприятиями и организациями района было вовлечено 171,8 млн.рублей инвестиционных ресурсов, что на 36,6% или на 46 млн.рублей больше, чем в 2005 году.

Финансирование инвестиционной деятельности осуществлялось, в основном, за счет внутренних ресурсов предприятий. При этом наиболее распространенным источником являлись амортизационные отчисления – 57% от общей суммы собственных средств предприятий.

В структуре источников формирования инвестиционных ресурсов возросла роль средств, заимствованных как в банковском секторе, так и у не кредитных организаций, причем кредиты банков оставались наиболее значимым источником привлечения средств (60% общего объема привлеченных ресурсов).

44,5% (76,4 млн.рублей) инвестиций крупных и средних предприятий района вовлечено на приобретение машин, оборудования, транспортных средств, 50,2 млн.рублей – на рабочий, продуктивный и племенной скот, 25,9 млн.рублей – на здания и сооружения.

В 2006 году в рамках реализации Программы продвижения и реализации инвестиционных проектов Староминского района 2004-2005 было реализовано 13 инвестиционных проектов, из них наиболее крупные:

- строительство за счет средств ОАО «Газпром» газопровода высокого давления к станице Новоясенской и хутору Ясени протяженностью 32,5 км. Общая стоимость проекта составляет 185 млн. рублей;

- замена водопроводной башни и водопроводных сетей протяженностью 3,7 км в хуторе Веселый – 55,2 млн. рублей;

-реконструкция угольных котельных на газовое топливо в СОШ № 6, МДОУ № 22 – 2,2 млн. рублей;

- строительство молодежной площадки «STARS» - 1,5 млн. рублей;

- строительство спортивной площадки со специальным покрытием – 1,5 млн. рублей.

В 2006 году были подготовлены презентационные материалы для участия муниципального образования в экономическом форуме в г. Сочи. 

В администрации муниципального образования создана служба «Единого окна», одним из полномочий которой является прием и рассмотрение заявлений на предоставление земельного участка с предварительным согласованием места размещения объекта.

Потребительский рынок

Индикатором развития экономики может служить динамика потребительского рынка. 

Потребительская сфера Староминского района объединяет два рынка, 342 хозяйствующих субъекта розничной торговли (524 торговых точки), 29  предприятий общественного питания, 240 предпринимателей и предприятий, оказывающие бытовые услуги. 
В розничной и оптовой торговле осуществляют деятельность следующие организации:

1. Староминское Райпо,
2. МУП «Староминский рынок»,
3. ООО ТД «Сыродел»,
4. ООО «Аверс»,
5. ООО ТД «Аверс»,
6. ОАО «Староминскагропромснаб».

Население Староминского района обеспечено торговыми площадями в объеме 446,2 кв. м на 1000 жителей при норме 300 кв.м. Однако все имеющиеся объекты торговли являются востребованными.   

Весь потребительский спрос населения полностью обеспечен предложением основных потребительских товаров и услуг. В Староминском районе успешно работают технологии, связанные с сетевыми формами организации торгового обслуживания, представлена крупная торговая сеть «Магнит». Функционирует один рынок универсального типа.

В 2006 году объем розничного товарооборота в целом по району составил 336,5 млн.рублей, что выше уровня прошлого года на 9,0% или на 27,9 млн.рублей. 
Сфера общественного питания района представлена 45 организациями на 3341 посадочное место. 
Обеспеченность населения района посадочными местами в общедоступной сети составляет 19 мест на 1000 жителей или 43 % от установленного норматива, следовательно, на данный момент дополнительно необходимо примерно 10 объектов, каждый на 100 посадочных мест. 
Оборот общественного питания в целом по крупным и средним предприятиям района  составил 16,2 млн. рублей, что на 3,3 млн.  рублей или на 25,6%  в действующих ценах больше, чем в 2005 году. 
Одна из положительных тенденций развития потребительского рынка - рост предприятий торговли, предоставляющих населению широкий ассортимент товаров и услуг. Привлечение более 7,5 млн. руб. инвестиций позволило осуществить строительство новых торговых помещений, создать 27 дополнительных рабочих мест. В отчетном периоде на территории района введено в эксплуатацию 6 магазинов  общей торговой площадью 1345,6 кв.м.

Продолжается реализация инвестиционных проектов по реконструкции  рынков МУП «Благоустройство» и МУП «Староминский рынок». 

Положительная динамика отмечается в сфере платных услуг населению. В прошедшем году их оказано на 45,7 млн. руб., что на 4,1 млн. руб. или на 9,9% больше, чем в 2005 году. Объем бытовых услуг на душу населения в целом по району в 2006 году составил 372 рубля.
На душу населения района  продано товаров и оказано услуг на 9692 рубля, что 11,3% больше аналогичного периода прошлого года.

Малое предпринимательство

Одним из направлений развития муниципального образования Староминский район является повышение эффективности функционирования малого бизнеса, в котором заняты около 10% населения района. Объем выпуска товаров (работ и услуг) предприятий малого бизнеса стабильно увеличивается.

Основные показатели, характеризующие деятельность 
в сфере малого бизнеса
Таблица 8
	№ п/п
	Показатели
	2000г.
	2001г.
	2002г.
	2003г.
	2004г.
	2005г.
	2006г.

	1
	2
	3
	4
	5
	6
	7
	8
	9

	1.
	Кол-во субъектов малого бизнеса - всего, ед.
	1508
	1481
	1512
	1719
	1868
	2010
	2135

	2.
	Среднесписочная численность работников, чел.
	2485
	2507
	2778
	3122
	3469
	3715
	3989

	3.
	Выпуск продукции и услуг, млн. руб.
	182,6
	180,1
	405,8
	454,5
	527,3
	598,5
	677,2

	
	в % к предыдущему году
	202,5
	91,7
	205,1
	97,6
	104,6
	104,2
	105,9

	
	в том числе по отраслям:
	
	
	
	
	
	
	

	3.1.
	- промышленность
	2,5
	3,3
	6,5
	3,8
	4,6
	5,6
	6,5

	
	в % к пред году
	22,0
	110,1
	180,7
	51,7
	107,1
	112
	106,5

	3.2.
	-строительство
	1,5
	1,3
	4,4
	8,8
	10,6
	12,6
	14,8

	
	в % к пред. году
	226,4
	99,9
	310,4
	169,7
	106,2
	107,2
	106,8

	3.3.
	- торговля и обществ. питание
	71,3
	74,3
	332,7
	380,4
	438,5
	499,3
	567,6

	
	в % к пред .году
	271,3
	94,4
	382
	103,1
	113,9
	101,3
	105,9

	3.4.
	- транспорт
	44,4
	41,8
	3,1
	0
	0
	0
	0

	
	в % к пред. году
	89
	84
	14,4
	135,8
	108,8
	111,1
	107

	3.5.
	сельское хозяйство
	2,6
	57
	58,8
	60,9
	73,1
	80,4
	87,6

	
	в % к пред. году
	201,9
	88,7
	99,9
	84,9
	108,5
	101,6
	101,5


Отраслевая структура показывает, что непроизводственная сфера деятельности (торговля и общественное питание) более привлекательна для малого бизнеса, чем производственная.

Инфраструктура поддержки малого предпринимательства, созданная в районе, включает: Совет по предпринимательству при главе Староминского района; муниципальное учреждение комплексного социального обслуживания подростков и молодежи «Молодежный центр», в функции которого входят организация консультирования и обучения молодых предпринимателей, информационная поддержка, содействие предпринимателям в осуществлении производственной и хозяйственной деятельности.

В рамках районной программы поддержки малого бизнеса первостепенной задачей является создание Фонда по поддержке малого предпринимательства, организации ассоциации молодых предпринимателей. Одним из приоритетных направлений должна стать разработка бизнес-планов, инвестиционных предложений по заказам индивидуальных предпринимателей и малых предприятий.
См. «Схема комплексной оценки территории»
См. «Условные обозначения к схеме комплексной оценки территории»
1.3.3. Существующая территориально-планировочная организация

станицы Староминской 
Территориально-планировочная организация населенного пункта исторически складывалась на основе развития удобных транспортных связей и с учетом природных факторов: реки Сосыка (сол.), реки Вестаницай, балки Глубокой, Староминского водохранилища.
В поселке отсутствует четкое функциональное зонирование территории, не организованы санитарно-защитные зоны, не выдержаны нормативные санитарные разрывы между объектами различных зон.

В границах станицы расположены:

- жилая зона;

- общественно-деловая зона;

- производственная зона; 

- зона инженерной и транспортной инфраструктур;

- зона сельскохозяйственного использования;

- зона рекреационного назначения;

-  зона особо охраняемых территорий;

- зона специального назначения.

Это относится: 

- к мясоптицекомбинату «Староминский» с бойней,  расположенным  на южной окраине станицы без организации санитарно-защитной зоны до жилой  застройки;

- к СТФ СПК им. Чапаева, находящейся на северо-западной окраине станицы без соблюдения нормативного санитарного разрыва до жилой застройки, ЗАО «Сыродел», расположенному в центральной части станицы;

- к кладбищу (на западе станицы), недостаточно удаленному от жилой застройки, а также к кладбищу расположенному в жилой застройке на севере станицы.
В планировочном отношении станица представляет собой жилое образование, протянувшееся вдоль левого берега реки Сосыки и Староминского водохранилища. 

Существующая планировочная структура территории населенного пункта образована нерегулярной сеткой улиц и дорог, образующих кварталы различной площади и  конфигурации.
Главный общественный центр исторически сложился в геометрическом центре жилой зоны станицы на основе пересечения улиц Красной и Кольцовской, он многофункционален и хорошо развит, но недостаточно благоустроен.

Территория индивидуальной застройки с приусадебными участками от 0,045 до 0,26 га является преобладающей и занимает площадь 1779,42 га. Среди жилой застройки расположены участки детского дошкольного учреждения и общеобразовательной школы.

Основная часть производственных предприятий размещается в производственной зоне станицы, расположенной на юге населенного пункта, сформировавшейся на основе железнодорожного транспортного узла (Краснодар-Батайск и Ленинградская-Ейск). Ряд предприятий располагаются в кварталах жилой застройки.

1.3.4 Население

По состоянию на 01.01.2007 г. численность населения станицы Староминской составила 30 545 человек. Движение численности населения на территории ст.Староминской и Староминского района по данным статистического управления приведено в таблицах 9,10.
Численность населения ст.Староминской

Таблица 9
	№ п/п
	Годы
	Численность населения, чел.
	Прирост или убыль  населения, чел.

	1
	1995
	31 366
	нет данных

	2
	1998
	31 924
	нет данных

	3
	2002
	30 885
	нет данных

	4
	2003
	30 072
	-813

	5
	2004
	31 105
	1 033

	6
	2005
	31 237
	132

	7
	2006
	30 596
	-641

	8
	2007
	30 545
	-51


Численность населения Староминского района
Таблица 10
	№ п/п
	Годы
	Численность населения, чел.
	Прирост или убыль  населения, чел.

	
	1991
	38 300
	

	
	1992
	38 540
	240

	
	1993
	38 780
	240

	
	1994
	39 020
	240

	
	1995
	39 260
	240

	
	1996
	39 500
	240

	
	1997
	39 600
	100

	
	1998
	41 400
	1 800

	
	1999
	41 500
	100

	
	2000
	41 400
	-100

	
	2001
	41 200
	-200

	
	2002
	41 200
	0

	
	2003
	41 100
	-100

	
	2004
	40 900
	-200

	
	2005
	41 000
	100

	
	2006
	41 100
	100

	
	2007
	41917
	817

	
	Итого:
	
	3 617


На территории станицы Староминской (табл.9) в последние годы наблюдается снижение численности населения за счёт отрицательного естественного прироста, не перекрываемого миграционной активностью населения. В результате численность населения станицы за последние 6 лет практически не изменилась.

Численность населения Староминского района (табл.10) имеет устойчивую тенденцию к увеличению. Общий прирост населения на территории района за 16 лет составил  3 617 человек.  

Анализируя статистические данные по движению населения за ряд лет, можно сделать вывод, что Староминской район, как и Краснодарский край в целом, довольно привлекателен для мигрантов. Так. в 2004 году по Староминскому району в расчёте на 1000 человек естественная убыль населения составляла 6,4 человека, миграционный прирост – 6,8 человек, в 2005 году естественная убыль – 5,0 человека, прирост населения за счёт миграции – 8,2 человека, в 2006 году естественная убыль – 5,9 человека, прирост населения за счёт миграции – 7,2 человека. Непосредственно на территории станицы Староминской средний миграционный прирост составляет около 200 человек ежегодно.

Структура населения станицы по возрастному составу принимается  согласно данным администрации ст. Староминской (таблица 11). 
Характеристика возрастного состава населения 

Таблица 11 

	Численность населения, всего (чел.)
	Возрастные  группы населения

	
	до 6 лет
	от 6 до 7 лет
	от 7 до 15 лет  включит.
	свыше 55 лет

жен.
	свыше

60 лет

муж.
	Итого

несамодея-тельного

населения, чел.
	от 16 до 54 лет включит. жен.


	от 16 до 59 лет включит муж.


	Итого трудоспо-собного

населениячел.

	Существующее население на 01.01.2007 года

	30 545
	2 248
	275
	3 525
	4 805
	2 077
	12 930
	8 552
	9 063
	17 615

	100%
	7,36
	0,9
	11,54
	15,73
	6,8
	42,33
	28,0
	29,67
	57,67


1.3.5. Жилищный фонд

Жилищный фонд станицы Староминской по данным бюро технической инвентаризации по состоянию на 01.01.2007 г. составляет 653,1 тыс. м2  общей площади, в том числе:

- индивидуальные жилые дома с приусадебными земельными участками – 595,9 тыс.м2;

- малоэтажные многоквартирные жилые дома с приквартирными участками – 45,9 тыс. м2;

- 4-5этажные многоквартирные жилые дома – 11,3 тыс.м2.

По форме собственности жилищный фонд ст.Староминской распределён следующим образом: 632,3 тыс.м2 (96,8 %) общей площади является частной собственностью граждан, 3,6 тыс.м2 находится в государственной и муниципальной собственности, 17,2 тыс.м2 является ведомственной собственностью.. 

Всего на территории станицы Староминской расположено 13 150 домов, в том числе индивидуальных домов с приусадебными участками – 13 147 шт., многоквартирных домов – 73 шт. Все дома находятся в капитальном и удовлетворительном состоянии.   

Средняя обеспеченность существующего населения жилищным фондом составляет  21,38  м2 /чел. 

1.3.6. Структура обслуживания

Станица Староминская имеет достаточно развитую сеть предприятий и учреждений обслуживания.

Из учреждений административно-хозяйственного назначения в общественном центре станицы размещены административные здания аппарата управления района и поселения, райсуд, прокуратура, сбербанк, налоговая инспекция, архитектура, узел связи, главпочтамт, здания управлений промышленно-производственных и коммунальных объектов и др.

Сеть учреждений культуры в станице Староминской  представлена муниципальными учреждениями культуры в составе:

- «Центр кино и досуга» на 500 мест;

- «Центр народного творчества и культуры» на 400 мест;

- «Сельский дом культуры «Большевик» на 320 мест;

- «Социально-культурный комплекс» на 150 мест;

-  «Сельский дом культуры «Театр кукол» на 180 мест;

- центральная районная библиотека на 222 тыс. томов;

- районный музей на 12,5 тыс. экспонатов;

- парк культуры и отдыха.

Эстетическим и нравственным становлением детей и подростков занимаются детская музыкальная школа, детская художественная школа, в которых обучаются 450 детей.

В настоящее время в станице функционируют 5 средних общеобразовательных школ общей вместимостью 3 573 учащихся, вечерняя сменная общеобразовательная школа на 106 мест, специальная коррекционная школа-интернат на 100 мест. На территории станицы имеется государственное общеобразовательное учреждение начального профессионального образования ПУ № 46 на 640 мест. 

Детские дошкольные учреждения насчитывают  1 016 мест – 9 детских садов.

Учреждения дополнительного образования в станице представлены Домом детского творчества, рассчитанным на 889 мест, детско-юношеским клубом физической подготовки «Юность» на 750 мест. 

Из объектов здравоохранения в станице Староминской размещено МУЗ центральная районная больница на 265 коек, в которой имеется 

- терапевтическое отделение на 79 коек;

- хирургическое отделение на 75 коек;

- инфекционное отделение на 25 коек;

- педиатрическое отделение на 30 коек

- гинекологическое отделение на 21 койку

- акушерское отделение на 35 коек.

- поликлиника на 375 посещений в смену;

- отделение скорой медицинской помощи на 8 автомобилей.

На территории станицы также расположено поликлиническое учреждение противотуберкулёзного диспансера на 20 посещений в смену. 
Лекарственным обеспечением населения станицы Староминской  занимаются 5 аптечных учреждений, в том числе 2 – муниципальных.

Спортивные и физкультурно-оздоровительные учреждения общего пользования представлены физкультурно-оздоровительным комплексом, стадионом, тремя спортзалами (в ДЮКФП «Юность», детско-юношеской спортивной школе, доме детского творчества). 

Кредитно-финансовые учреждения на территории станицы представлены  филиалами сбербанка, а также тремя офисами коммерческих банков. 

В станице Староминской в 2006 году насчитывалось 139 предприятий розничной торговли общей торговой площадью 8 844 м2. Имеется два рынка общей площадью, используемой для торговли, 1 715 м2.
В станице фукционируют 16 субъектов общественного питания. Расположены в основном по ул.Кольцовской и вдоль автодороги «Староминская-Азов». Самым крупным предприятием общественного питания является ресторан «Нива» на 102 посадочных места. Всего предприятия общественного питания станицы Староминской насчитывают 587 посадочных мест. 

Предприятия бытового обслуживания представлены комбинатом бытовых услуг, мастерскими по ремонту обуви, фотоателье, парикмахерскими и др. Из учреждений коммунального обслуживания имеется баня, две гостиницы на 50 мест, пожарные депо на 3 машины.

1.3.7. Санитарное состояние

В настоящее время санитарное состояние станицы Староминской напрямую зависит от ряда отрицательных факторов, имеющих место на данной территории. 

На сегодняшний день часть жилой застройки находится в санитарно-защитных зонах животноводческих предприятий, мясоптицекомбината «Староминский» с бойней, кирпичного завода, МТМ, кладбищ.
Прохождение категорированной автодороги станица Староминская-станица Кущевская (III технической категории) через центр станицы также оказывает неблагоприятное воздействие на ее санитарное состояние, приводит к загазованности, запыленности, загрязнению тяжелыми металлами воздуха и почвы. 

Отсутствует санитарно-защитное озеленение предприятий. 
Площадь зеленых насаждений общего пользования ниже нормативной.

Недостаточен уровень благоустройства улиц в жилой застройке, требуется реконструкция существующих твердых покрытий и дополнительное устройство новых.

Централизованная и ливневая канализация фрагментарна. Сброс сточных вод осуществляется на очистные сооружения Очистные сооружения МПК «Староминский», которые изношены и в выгребные ямы с последующим вывозом на свалку.
Станицу Староминская обслуживают два действующих кладбища по ул. Островского и ул. Лермонтова. Они расположены к северу от в 30 и 50 метрах от жилой застройки соответственно, то есть без соблюдения нормативной СЗЗ.

1.3.8. Существующий баланс территории

Таблица 12
	№ п/п
	Вид территории
	Ед. изм.
	Современное

состояние

	
	Общая площадь земель населенного пункта в установленных границах, всего
	га
	3688,38

	1.
	Жилая зона, в том числе:
	га
	1807,23

	1.1.
	Застройка индивидуальными жилыми домами с приусадебными земельными участками
	га
	1779,42

	1.2.
	Застройка малоэтажными многоквартирными секционными домами
	га
	27,81

	2.
	Общественно-деловая зона
	га
	43,77

	2.1.
	Учреждения и предприятия управления, торговли и обслуживания населения
	га
	14,25

	2.2.
	Учреждения образования и здравоохранения
	га
	29,52

	3.
	Производственные территории
	га
	161,28

	4.
	Зона инженерной и транспортной инфраструктур
	га
	670,89

	4.1.
	Инженерное оборудование (водозаборные сооружения)
	га
	26,6

	4.2.
	Автозаправочные станции, гаражи
	га
	7,5

	4.3.
	Улицы, дороги, проезды, площадки
	га
	475,74

	4.4.
	Полоса отвода железной дороги
	га
	161,04

	5.
	Рекреационная зона
	га
	146,21

	6.
	Зона сельскохозяйственного использования
	га
	807,36

	7. 
	Зона специального назначения
	га
	10,2

	7.1.
	Кладбище существующее
	га
	10,2

	8. 
	Прочие
	га
	41,44

	8.1. 
	Пустыри
	га
	36,97

	8.2
	Водные территории
	га
	4,47

	
	Итого:
	га
	3688,38


2.  Проблемы и направления комплексного развития
территории станицы Староминской
Одной из главных задач проекта является определение оптимального перспективного направления развития станицы Староминской на расчетный срок (до 2027 года) и направления его возможного развития за расчетный срок (до 2042 года).

Кроме того, целью данного проекта является необходимость создания с помощью градостроительных средств условий устойчивого комплексного развития населенного пункта в сложившейся экономической, экологической, историко-культурной ситуации. Особенно важно использование удобного географического положение и развитых транспортных связей станицы Староминской в русле создания производственных мощностей и перевалки грузопотока для строительства и последующего обслуживания игровой зоны.
Для выполнения этих задач проектом предлагается комплекс мероприятий, направленных на обеспечение благоприятной среды жизнедеятельности и создание условий устойчивого развития станицы на расчетный срок и долгосрочную перспективу:

- создание рациональной планировочной структуры;

- функциональное зонирование территории, выполненное на основе анализа сложившейся структуры использования земельных ресурсов;

- определение новых проектных и резервных территорий для развития жилой и производственной зон;

- реконструкция общественного центра, а также организация новых общественных подцентров обслуживания;

- реконструкция существующей сети улиц, дорог, создание новых магистралей и организация удобных связей между жилой зоной, общественными центрами и местами приложения труда;

- организация рекреационной зоны; 

          - обеспечение всей территории станицы инженерной инфраструктурой

и в итоге создание наиболее благоприятных условий труда, быта и отдыха населения.

В результате комплексного анализа современного состояния станицы Староминской  и прилегающих к нему территорий можно сделать вывод, что, несмотря на занимаемое удобное географическое положение с развитыми транспортными связями, окружение населенного пункта характеризуется рядом существенных факторов, ограничивающих территориальные возможности для перспективного развития, а именно:

 – с юго-восточного направления вдоль станицы проходит категорированные автодороги  Староминская – Ленинградская- Павловская II категории и подъезд к ж/д станции Староминская, за которыми расположены земли сельхозяйственного использования; 
– на юге станицы сформировалась на основе железнодорожного транспортного узла (Краснодар-Батайск и Ленинградская-Ейск) крупная производственная зона, состоящая из промышленных предприятий пищевого и не пищевого профиля с различными классами вредности; 
- с восточной стороны жилая застройка станицы подошла вплотную к Староминскому водохранилищу и реке Сосыке;
- на западе территориальное развитие станицы ограничивает категорированная автодорога Азов-Александровка-Староминская III категории;
- на севере территория станицы имеет обширный резерв для развития.
Анализируя сложившуюся ситуацию территориального развития станицы, можно сделать следующие выводы:

- развитие жилой зоны на расчетный срок возможно преимущественно на свободной территории в северном направлении от станицы до проектируемого северного автомобильного объезда;
- развитие жилой зоны на перспективу (резервные территории жилой зоны) целесообразно предусматривать в восточном направлении – переход территории станицы Староминской с левого берега на правый берег реки Сосыки и Староминского водохранилища.
Развитие производственной зоны как на расчетный срок, так и за расчетным сроком (резервирование территорий), проектом  предусмотрено к северу от станицы на территориях, прилегающих к существующим промышленным предприятиям железнодорожного транспортного узла. 
Существующие производственные предприятия в центральной части станицы выносятся в первую очередь, в последующие этапы выносятся из жилой застройки остальные объекты вредного воздействия на окружающую среду. 
Подробно данный вопрос рассматривается в главе 2.2.4 части II пояснительной записки.
Резервирование территорий с четким функциональным назначением предотвратит размещение экологически вредных объектов, препятствующих дальнейшему территориальному развитию населенного пункта.

3.  Обоснование предложений по территориальному планированию

станицы  Староминской
3.1. Экономическая база развития станицы

3.1.1. Тенденции и приоритеты экономического развития станицы

Основу экономического потенциала Староминского района составляет сельскохозяйственный комплекс, перерабатывающая промышленность, транспорт, связь, строительный комплекс.
Особенностью развития экономики Староминского района на современном этапе является агропромышленная направленность ее специализации. 

Станица Староминская является административным, культурным и промышленно-производственным центром муниципального образования Староминский район. 95 % крупных и средних предприятий района расположены на территории Староминского сельского поселения. Трудоспособное население станицы составляет 17,6 тыс. человек.

Наиболее крупными и значимыми для экономики станицы и района в целом являются такие промышленные предприятия, как ОАО мясоптицекомбинат «Староминский», ЗАО «Сыродел», ЗАО «Староминская сельхозтехника», ООО «Кирпичный завод.

На территории Староминского сельского поселения расположена большая часть крупных сельскохозяйственных предприятий района: СПК им.Чапаева, СПК «Большевик», СПК «Кавказ», СПК «Нива Кубани», ФГУПС Малюс, СПК «Староминский рыбхоз», ОАО «Птицефабрика Староминская».

В последние годы в экономике района наблюдаются сравнительно устойчивые темпы развития. За последние три года общий объем валового муниципального продукта возрос на 135 %. Положительна динамика промышленного, сельскохозяйственного производства, развивается потребительский рынок, малое предпринимательство
К приоритетным направлениям стратегического развития станицы и района относятся сферы хозяйства, связанные с повышением устойчивости местной экономики, а  именно, бюджетообразующие производства. Укрепление местного бюджета, в свою очередь, позволит приступить к решению комплекса социально-экономических проблем территории. 

Агропромышленный комплекс  района в последние годы функционирует в достаточно сложных экономических и финансовых условиях.


Сдерживающими факторами  развития отрасли являются: 

- значительный износ сельскохозяйственной техники в хозяйствах района;

- недостаток высококвалифицированных кадров; 

- высокий уровень цен на новую технику; 

- высокие ставки налогообложения и кредитов;

- наличие большого количества посредников на пути от производителя продукции до конечного потребителя;

- огромный диспаритет цен на сельскохозяйственную продукцию и энергоносители.

Основные проблемы в промышленности обусловлены: 

- достаточно низким уровнем использования производственных мощностей;

- недостатком  оборотных средств, не позволяющим организовать ритмичную работу предприятий; 

- низким техническим уровнем большинства промышленных предприятий;

- высокой степенью износа на большинстве предприятий отрасли основных производственных фондов.

В строительном комплексе основной проблемой является недостаток квалифицированных рабочих строительных специальностей.
В агропромышленном комплексе приоритетными, стратегическими задачами остаются финансовое оздоровление убыточных и низко рентабельных хозяйств, совершенствование хозяйственного  механизма, реструктуризация накопленных долгов.

В животноводстве в свете выполнения национального проекта «Развитие АПК» главными задачами остаются сохранение и наращивание поголовья скота и птицы, повышение его продуктивности, увеличение производства мяса, молока, другой продукции за счет:

- создания прочной кормовой базы;

- внедрения хозрасчета и новых технологий по содержанию животных;

- повышения эффективности селекционно-племенной работы.
В перспективном периоде осуществляется реструктуризация промышленного комплекса района и определение в его отраслевой структуре доминирующих функций предприятиям перерабатывающей отрасли и промышленности строительных материалов.

Отраслевая структура промышленного производства будет формироваться на основе создания новых производств, освоения новых видов продукции, востребованных рынком, на основе перепрофилирования и модернизации старых производств, имеющих резервные конкурентоспособные мощности (по наращиванию выпуска колбасных изделий, сыра, молочной продукции, мяса, кондитерских изделий, и т.д.).
В пищевой и перерабатывающей промышленности необходима работа по повышению эффективности производства, сокращению объемов переработки сырья на давальческих условиях, росту конкурентоспособности и расширению ассортимента производимых продуктов питания, продвижению их на новые рынки сбыта.
В нынешних условиях предприятия пищевой промышленности являются наиболее  прибыльными. Учитывая широкий спектр производства продуктов питания, конкурентоспособность данного сектора экономики является достаточно высокой. В то же время общее положение сехозтоваропроизводителей остается достаточно сложным, несмотря на увеличение объемов производства сельскохозяйственной продукции за три последних года. Неразвитость интеграционных связей сельскохозяйственного производства  и переработки приводит к снижению эффективности аграрного сектора, как следствие, благосостояния сельских жителей.

Поэтому ведущими направлениями развития экономики являются:

- анализ экономической эффективности действующих производств пищевой  промышленности и обоснование расширения ассортимента производимой продукции на базе местного сырья;

- обновление основных фондов и внедрение современной техники и прогрессивных технологий; 

- уделять особое внимание приоритетным инвестиционным проектам, отвечающих следующим требованиям: опора на местную ресурсную базу, невысокая энергоемкость при малых капиталовложениях в проекты;

- стимулирование инвестиционных проектов в промышленные, строительные и транспортные предприятия, выпускающие конкурентоспособную продукцию и предоставляющие услуги.

- создание благоприятных условий для развития малого и среднего предпринимательства путем сокращения административных барьеров;

- осуществление миграционной политики, направленной на привлечение трудоспособного населения в Староминский район;

- создание рыночной инфраструктуры, наращивание ресурсного потенциала в сельском хозяйстве, снижение зависимости района от ввоза продовольствия, повышение конкурентоспособности продукции, расширение рынков сбыта, развитие предприятий переработки.

В муниципальном образовании Староминский район в настоящий момент прорабатывается вопрос строительства в ст. Староминской сахарного завода с переработкой сырья до 1 млн. тонн в год. Строительство сахарного завода на территории Староминского района стратегически целесообразно и учитывается в стратегии развития АПК Краснодарского края на 2006 год и до 2010 года, т.к.  производство сахарной свеклы в северной зоне Краснодарского края ежегодно растет, как за счет расширения площадей, так и за счет роста её урожайности.

В расчетах по сырьевой базе (северной зоны) брались районы – Староминский, Щербиновский, Ейский, Азовский район Ростовской области, где площадь пашни составляет около 0,5 млн. га.

В настоящее время площади свеклы от пашни составляют в этих районах 2,6 %. В то же время по научно – обоснованным нормам её необходимо иметь до 10 % от площади пашни, то есть 4 района северной зоны реально могут расширить посевы свеклы уже в ближайшие годы до 35 – 40 тыс. га.

Рост продуктивности животных невозможен без сбалансированного кормления. В Староминском районе потребление концентрированных кормов на имеющееся поголовье в год составляет 55 – 60 тыс. тонн (общественный сектор, ЛПХ). Суточное использование составляет 150-160 тонн. В связи с этим имеется целесообразность размещения комбикормового производства. Вопрос размещения комбикормового производства прорабатывается на базе ОАО «Староминский элеватор». На данном предприятии имеются возможности по приемке сырья, необходимая производственная, транспортная и коммунальная инфраструктура.

Однако, для реального решения вопроса о централизованном производстве комбикормов необходима обоюдная заинтересованность руководства ОАО «Староминский элеватор» и сельскохозяйственными производителями района. 

В настоящее время в муниципальном образовании Староминский район зарегистрировано ОАО «Агропищепром», которое находится в стадии конкурсного производства. На данном этапе производственная деятельность предприятия сводится к сдаче в аренду производственных площадей. Собственные мощности по переработке не сохранились. Однако предприятие имеет собственную развитую производственную базу, удобные подъездные пути и необходимую коммунальную инфраструктуру. Сырьевая база в районе по плодоовощной продукции имеется. Администрацией муниципального образования Староминский район прорабатывается вопрос привлечения инвесторов. 
Администрацией Староминского района разработан ряд инвестиционных проектов, реализация которых будет способствовать переходу агропромышленного комплекса района на качественно новую ступень развития:

- : Строительство предприятия по переработке плодоовощной продукции и производству натуральных соков, кетчупов и соусов
- Строительство консервного комбината по переработке плодов и овощей
- Строительство завода по производству безалкогольных напитков.
- Строительство завода по калибровке семенного материала

Реализация вышеуказанных проектов позволит увеличить производство сельскохозяйственной продукции, повысить уровень переработки продукции животноводства и растениеводства. 

Наличие месторождений глин на территории Староминского района предполагает возможность развития производства строительных материалов: кирпича, черепицы, керамзита, продукции народных промыслов. Производство керамзита может служить основой для выпуска строительных керамзитобетонных блоков различного назначения.
В связи с этим целесообразно строительство на территории Староминского района  заводов по производству керамзита, керамзитобетонных изделий.
Выпуск рядового кирпича и керамзитобетонных блоков в массовом количестве может быть востребован при строительстве игорной зоны в Щербиновском районе.
Повышение эффективности строительного комплекса включает в себя внедрение программ ипотечного кредитования, предоставление заказов в рамках проводимых программ, обновление основных фондов строительных организаций, внедрение новых технологий, организацию системы контроля качества выполнения строительно-монтажных работ, разработку генеральных планов территорий, отвечающих современным требованиям.

В сфере розничной торговли и платных услуг населению предстоит вести целенаправленную работу по повышению качества и безопасности товаров и услуг, недопущению поступления на потребительский рынок некачественных, фальсифицированных товаров и услуг, повышению культуры торговли и качества обслуживания. Будет продолжена работа по привлечению предприятий района к участию в краевой целевой программе «Качество».

Развитие сферы платных услуг, повышение рентабельности и привлекательности сервисных услуг, предусматривает: повышение качества жилищно-коммунальных услуг, улучшение жилищных условий населения района, улучшение работы пассажирского транспорта, обновление парка автомашин, развитие частного и малого предпринимательства, развитие платных услуг связи, образования, медицины, физкультуры и спорта.

Снижение социальной напряженности, решение ключевых социальных и экологических проблем возможно посредством обеспечения устойчивого развития сферы социальных услуг, нацеленной на повышение уровня жизни населения, снижения социального неравенства, обеспечения всеобщей доступности основных социальных благ, качественного медицинского и социального обслуживания и образования, развития физкультуры и спорта, повышения занятости населения, усиления адресной социальной поддержки.

Администрацией муниципального образования Староминский район разработаны «Программа экономического и социального развития муниципального образования Староминский район Краснодарского края на 2004-2008 г.г.» и «Стратегия инвестиционного развития муниципального образования Староминский район до 2010 г.» - документы, определяющие основные направления развития экономики и социальной сферы района на ближайшую перспективу.

Программа экономического и социального развития разработана на основе анализа состояния экономики района с учётом объективных возможностей развития отраслевых структур и служит основой для текущего планирования, определяет приоритеты экономического развития района.

Система программных мероприятий направлена на реализацию перспективных проектов и мероприятий по созданию конкурентоспособного производства, расширению сферы услуг населению и повышению их качества, развитию социальной инфраструктуры. С учетом функциональной однородности и взаимосвязанности мероприятия сгруппированы в четыре подпрограммы:

- агропромышленный комплекс;

- транспорт;

- промышленность и малый бизнес;

- сфера платных и социальных услуг.

Реализация программных мероприятий в соответствии с намеченными целями и задачами позволит:

- увеличить реальные доходы населения района к концу 2008 года на 8%, среднемесячную заработную плату – на 20%. Снизить долю населения с доходами ниже прожиточного минимума  с 47% до 35%.

- увеличить объем валовой продукции сельского хозяйства на 5%; промышленной продукции - на 15%;

- обеспечить рост розничного товарооборота - на 8%; платных услуг населению - на 5%;услуг транспорта - на 10%;  

- увеличить объем подрядных работ на 5%; За период реализации Программы предусматривается ввести в эксплуатацию  около  50 тыс. м² жилья.
- создать благоприятные условия для развития малого и среднего бизнеса за счёт устранения административных барьеров. В результате выполнения программных мероприятий  объем выпуска продукции (товаров и услуг) малых предприятий возрастет до 800 млн. руб., (в 4,5 раза); количество субъектов малого предпринимательства увеличится с 1,5 тыс. единиц до 2,5 тыс. единиц, работающих в них - до 4 тыс. человек.

- рост инвестиций в основной капитал на 8%;

- улучшение обеспеченности населения района социальными услугами;

- улучшение экологической обстановки в районе.

Основные показатели развития муниципального образования Славянский район, прогнозируемые на 2008 год, представлены в таблице 13.
Индикаторы изменения социально-экономического положения Староминского района за период 2004-2008 г.г.
Таблица 13
	Показатели
	Ед.изм.
	2000г.
	2004г.
	В% к 2000г.
	2008 г.
	В % к 2000г.

	1
	2
	3
	4
	5
	6
	7

	Макроэкономические показатели

	1. Рост реальных доходов на душу населения
	%
	
	104,2
	
	112,2
	

	2. Удельный  вес населения с денежными доходами ниже прожиточного минимума
	%
	32
	46
	144
	35
	76

	3. Заработная плата
	руб.
	1221
	3528
	В 3р.
	6200
	В 5 р.

	4. Уровень регистрируемой безработицы
	%
	0,97
	0,80
	82,5
	0,70
	72,0

	5. Инвестиции в основной капитал
	млн.руб
	113,5
	179,4
	158
	260,0
	229

	    к предыдущему году
	%
	79,9
	102
	
	103,2
	

	6. Объем работ по договорам строительного подряда
	млн.руб
	59,3
	42,2
	71,2
	73,5
	107,1

	    к предыдущему году
	%
	72,8
	108,9
	
	105,5
	

	7. Налоговые поступления в бюджеты всех уровней
	млн.руб
	93,7
	181
	193,3
	260
	277

	в том числе:
	
	
	
	
	
	

	- в консолидированный бюджет края 
	млн.руб
	55,3
	170
	307
	230
	416

	- в райбюджет
	млн.руб
	50,9
	110,9
	218
	146
	287

	Подпрограмма «Агропромышленный комплекс»

	1. Валовая продукция сельского хозяйства
	млн.руб
	1034
	2087
	202
	3000
	290

	    к предыдущему году
	%
	116,9
	111,1
	
	105
	

	в том числе
	
	
	
	
	
	

	- растениеводства
	млн.руб
	574
	1434
	250
	2100
	366

	    к предыдущему году
	%
	116,8
	119,6
	
	104,8
	

	-животноводства
	млн.руб
	460
	653
	142
	900
	196

	    к предыдущему году
	%
	117,3
	98
	
	105
	


Продолжение таблицы 13

	1
	2
	3
	4
	5
	6
	7

	Подпрограмма «Транспорт»

	1.Услуги транспорта
	млн.руб
	13,3
	43,4
	326
	65,0
	488

	2.Грузооборот по всем видам транспорта
	млн.тн.км
	47,8
	35,4
	74
	45,0
	94,1

	Подпрограмма «Промышленность и малый бизнес»

	1.Промышленное производство
	млн.руб
	540,6
	910,4
	168
	1300
	240

	к предыдущему году
	%
	90,0
	100,1
	
	104,5
	

	в том числе
	
	
	
	
	
	

	- пищевая промышленность
	млн.руб
	516,5
	875
	169,4
	1240
	240

	    к предыдущему году
	%
	134,7
	100,2
	
	104,8
	

	2. Число малых предприятий 
	ед.
	185
	194
	104,8
	260
	140,5

	3. Выпуск товаров и услуг
	млн.руб
	165,3
	527,3
	319
	800,0
	520

	Подпрограмма «Сфера платных и социальных услуг»

	1.Платные услуги населению
	млн.руб
	39,8
	95,7
	240,4
	160
	402

	    к предыдущему году
	%
	73,4
	108,2
	
	105
	

	2. Обеспеченность на 10 тысяч жителей: 
	посещ.в смену
	139,0
	132,4
	95,2
	130
	93,5

	- амбулаторно-поликлиническими учреждениями
	
	
	
	
	
	

	- больничными койками
	коек
	96,9
	62,2
	64,2
	62,2
	64,2



За счет осуществления программных мероприятий налоговые поступления в бюджеты всех уровней возрастут на 10 миллионов рублей. 

Наряду с бюджетной эффективностью реализация программных мероприятий позволит получить высокий социальный  эффект и обеспечить:

- создание 239 новых рабочих мест;

- улучшение экологической обстановки в районе, обеспечение населения жильем и основными объектами социальной сферы, повышение качества предоставляемых населению социальных услуг, что, в свою очередь, будет способствовать снижению социальной напряженности в районе.

«Стратегия инвестиционного развития муниципального образования Староминский район до 2010 г.» является составной частью стратегии социально-экономического развития МО Староминский район.

Основными целями стратегии инвестиционного развития МО Староминский район до 2010 года являются:

1. Превращение существующего на территории муниципального образования агропромышленного комплекса в высокоразвитую систему, сочетающую в себе использование новейших технологий в области животноводства и растениеводства с производством натуральной экологически чистой с/х продукции, способной составлять конкуренцию как на отечественном, так и мировом рынке, при этом объем инвестиций в муниципальное образование к 2010 г. должен увеличиться на 75 % к объему 2006 г.

2. Создание и организация работы на территории муниципального образования строительного комплекса, в том числе по производству современных строительных материалов, способного осуществлять поставки для коттеджного строительства и строительства объектов игорной зоны в Щербиновском районе Краснодарского края и Азовском районе Ростовской области. Объем инвестиций в строительный комплекс муниципального образования должен увеличиться не менее чем на 100 % в 2010 г. к объему 2006 г.

Основными задачами инвестиционного развития муниципального образования Староминский район являются:

В области сельского хозяйства и переработки

В сфере животноводства:

-увеличение количества участников приоритетного национального проекта «Развитие АПК» в сфере животноводства до 4 (в общественном секторе);

-увеличение поголовья высокопродуктивного - дойного стада до 6 792 голов;

-увеличение рентабельности производства в среднем по району до 30 %;

- снижение себестоимости производства на 10 %;

- повышение генетического потенциала животных;

-повышение обеспеченности современным технологическим оборудованием (реконструкция двух ферм);

- увеличение поголовья КРС мясных пород до 300 голов;

- использование незадействованных в с/х производстве объектов животноводства (3 фермы ОАО «Канеловское», 2 фермы СПК «Чапаева»);

- доведение уровня производства свинины до 7-8 тыс. тонн;

- доведение уровня производства говядины до 2,5-3 тыс. тонн. 

В сфере растениеводства:

увеличение количества участников приоритетного национального проекта «Развитие АПК» в сфере растениеводства;

- повышение урожайности сельскохозяйственных культур (зерновые и зернобобовые на 3 % , сахарной свеклы на 5 % ежегодно,  подсолнечник на 5 % ежегодно);

- повышение валового сбора сельскохозяйственных культур (в соответствии с ростом урожайности сельскохозяйственной продукции);

- снижение себестоимости к концу периода на 10 %;

- повышение качества продукции;

- техническое перевооружение путем приобретения. техники и сельскохозяйственных машин на 70 млн. руб. и ежегодное увеличение объема кредитных ресурсов на 15-20 %; предпочтение приобретению энергосберегающих технологий, требующих в свое время специального набора машин и оборудования (на основе технического перевооружения);

- расширение посевов родительских линий кукурузы и увеличение площадей семеноводческих посевов сельскохозяйственных культур; 

- внедрение прогрессивных технологий возделывания культур;

- реконструкция кукурузно - калибровочного завода на базе ОАО «Элеватор»;

-развитие овощеводства и плодоводства (путем привлечения субъектов малого бизнеса, ЛПХ).

В перерабатывающей сфере АПК:

- привлечение предприятий перерабатывающей промышленности к участию в приоритетном национальном проекте «Развитие АПК»;

- повышение рентабельности производства за счёт внедрения высокотехнологичных систем переработки сельскохозяйственной продукции в среднем до 30 % по району;

- снижение себестоимости до 10 %;

- повышение качества конечной продукции;

- внедрение энергосберегающих технологий;

- ежегодное увеличение производства готовой продукции по реально действующим перерабатывающим предприятиям (ЗАО «Сыродел», ОАО «МПК «Староминский») до 12-15 % к уровню предыдущего года;

- доведение уровня использования производственных мощностей действующих перерабатывающих предприятий до 100 %.

- строительство сахарного завода (с переработкой сырья до 1 млн. тонн в год);

- строительство комбикормового завода, ориентированного на производство комбикормов для КФХ, ЛПХ и частично для крупных сельскохозяйственных производителей;

- организация производства по переработке плодоовощной продукции.

В строительной отрасли и сфере производства строительных материалов.

- подбор в рамках реализации приоритетного национального проекта «Доступное комфортное жильё - гражданам России» инвесторов для строительства быстровозводимого жилья с различными конструктивными решениями стен, в том числе по технологии «Русская стена» ЗАО «Управляющая компания Стройпищемаш»; 

- подготовка инвестиционных площадок «под ключ» для малоэтажной высокоплотной застройки, обеспеченных необходимой коммунальной инфраструктурой;

- завершение строительства и ввод в эксплуатацию в 2009 году двух линий очистных сооружений за счет средств краевого бюджета, бюджета муниципального образования Староминский район и средств частных инвесторов, производящих сбросы. Процент готовности очистных сооружений в настоящий момент составляет 80 %, а остаточная стоимость строительных работ - 17 млн. руб;

- развитие инфраструктуры для увеличения объемов жилищного строительства в южной части ст. Староминской;

- реализация существующих инвестиционных предложений для организации производства строительных материалов; 

- реконструкция ООО «Староминский кирпичный завод» с доведением объема отгруженной продукции в действующих ценах до 20 млн. руб. к 2010 году с ростом на 75 % по отношению к 2006 г.;

- увеличение объема выпуска на базе существующих производств (ИП Багманян Э.А., ЗАО «Монолит-ЛТД, ОАО «Староминское ДРСУ») товарного бетона и раствора, сборных железобетонных изделий для полного удовлетворения спроса населения района при индивидуальном жилищном строительстве; а также предприятий района и объектов игорной зоны в муниципальном образовании Щербиновский район.

Результатом реализации стратегии станет увеличение объёмов инвестиций в основной капитал к уровню 2006 года в 2 раза, рост уровня доходов консолидированного бюджета Краснодарского края составит 160%, рост денежных доходов населения 146,7%, количество рабочих мест за счёт реализации инвестиционных проектов увеличится на 695, объём валовой продукции сельского хозяйства увеличится на 30,6%, промышленной продукции на 50%, розничного товарооборота на 42%, платных услуг населению на 57%. 

	3.1.2. Структура существующего производства

Станица Староминская является промышленно-производственным центром муниципального образования Староминский район.

Ниже приводится перечень предприятий по отраслевой принадлежности.

Предприятия пищевой промышленности
ОАО МПК «Староминский»

ЗАО «Сыродел»

ВПС «Малюс» СКВО
ООО «Кристалл»
ООО «Прибой» 
Предприятия строительной индустрии
ООО «Кирпичный завод»

Асфальто -бетонный завод ОАО «Староминское ДРСУ
ПК Агродорстрой
ОАО «Староминскагропромстрой»
ЗАО «СТАЭР»

ООО «Староминскагро»
ЗАО «Монолит ЛТД» 
ОАО «Староминское ДРСУ»
Предприятия машиностроения и металлообработки

ЗАО «Староминская сельхозтехника
Сельскохозяйственные  предприятия

ОАО «Птицефабрика  Староминская» 

СПК  «Староминский рыбхоз»

ОАО «Староминскагропромхимия»

СТФ СПК им. Чапаева

СТФ СПК «Большевик»

МТФ СПК «Большевик»

СПК «Староминский»

СПК им.Чапаева

СПК «Большевик» 

СПК «Нива Кубани»

СПК «Кавказ»

Аграрное предприятие ООО «Бизон»

Аграрное предприятие ООО «Ритм»

ОАО «Староминский элеватор»

ООО «Скиф»

Транспортные предприятия

ОАО «Староминское АТП»
ОАО «Староминскагропромтранс»



3.1.3. Краткая характеристика наиболее крупных предприятий 

станицы Староминской
ЗАО «Сыродел»

ЗАО «Сыродел» - градообразующее предприятие Староминского района. За полувековой срок завод из полукустарного сепаратного отделения Щербиновского молзавода превратился в одно из ведущих перерабатывающих предприятий России 
Предприятие расположено в центральной части станицы Староминской, по ул. Ленина. В производстве занято 715 человек.

ЗАО «Сыродел» - специализированное предприятие по производству голландского круглого сыра. Кроме того, в сферу деятельности предприятия входит: переработка молока, производство масла, сметаны, цельномолочной продукции, выработка кондитерских и хлебобулочных изделий, макарон в широком ассортименте. Предприятие оказывает услуги по пошиву спецодежды. 

Сегодня завод  по уровню механизации и автоматизации сыродельного производства единственный в своем роде в России. Мощность автоматической датской линии «Гадан», на которой варится сыр, составляет 10 т продукта в сутки. Все технологические процессы управляются с помощью компьютеров, в аппаратном цехе работают шведские линии «Альфа-Лаваль». Продукция «Сыродела» широко известна не только в нашей стране, но и за рубежом.

Здесь стабильно выплачивается заработная плата и доплата к пенсиям, за счет завода учится в высших учебных заведениях молодежь, на заводе немало трудовых династий. Продукция «Сыродела» традиционно высочайшего класса, по итогам минувшего года она вновь удостоена престижной марки «1000 лучших товаров России».

Для создания новых рабочих мест на предприятии созданы швейный и художественный цеха. Цех художественных изделий изготавливает уникальные вещи ручной работы:- набивные ковровые изделия любого размера: пледы диванные; покрывала и наволочки; коврики и дорожки; картинки, выполненные в технике набивки, рекламные ковры и картинки для офисов; куклы-сувениры из трикотажа, собранные в композиции. Швейный цех изготавливает: куртки, жилеты, халаты, костюмы, фартуки, колпаки, плащи, полога брезентовые; широкий ассортимент спец. одежды, рукавицы и многое др.

ОАО мясоптицекомбинат «Староминский»

Одно из крупнейших мясоперерабатывающих предприятий в Краснодарском крае, работающее в этой отрасли более 70 лет. Комбинат располагает прекрасным современным оборудованием, холодильником, рассчитанным на единовременное хранение 790 тонн готовой продукции, компрессорным цехом, хорошо укомплектованным транспортным парком, а также службами вспомогательного производства. Это современное производство, оснащенное по последнему слову техники, с законченным производственным циклом.
ОАО мясоптицекомбинат «Староминский» занимает первое место в Краснодарском крае по переработке птицы, сырьевой базой служит вся северная зона края. Предприятие предлагает более 250 наименований продукции, начиная от традиционных тушек цыплят-бройлеров, полуфабрикатов из мяса птицы и заканчивая фирменными, приготовленными по оригинальной рецептуре колбасно-кулинарными изделиями. 

Птицекомбинат имеет устойчивые ежедневные поставки живой птицы в количестве 50-60 тонн. Широкий ассортимент продукции, соответствует потребностям населения. Мощности МПК позволяют за смену перерабатывать: 40 тонн птицы; 10 тонн скота; производить: 7 тонн колбасных изделий; 3,6 тонны перопуховых, 3 тонны технических фабрикатов.

Среднесписочная численность работающих на предприятии - 457 человек.
На территории ст. Староминской расположены центральные усадьбы крупных  сельскохозяйственных предприятий. 
СПК «Нива Кубани»

Основной вид деятельности предприятия – выращивание, переработка, реализация продукции животноводства и сельскохозяйственных культур. Среднесписочная численность работающих по состоянию на 01.01.2007 года – 622 человека, среднемесячная заработная плата - 6910 рублей
Объем выручки от реализации продукции (работ, услуг) в 2006 году составил 218,4 млн. руб. (аналогичный период прошлого года – 190,7 млн. руб.). Получена прибыль в размере 42,9 млн. рублей. Хозяйством в 2006 году перечислено налогов во все уровни бюджета – 12,2 млн. руб., в том числе в консолидированный бюджет края – 10,8 млн. руб. Удельный вес налоговых и неналоговых поступлений от предприятия в консолидированный бюджет по итогам работы в отчетном периоде составлял 4,3 %.
Предприятие занимает территорию площадью 12 030 га.

СПК «Кавказ»

Основной вид деятельности предприятия – выращивание, переработка, реализация продукции животноводства и сельскохозяйственных культур. Среднесписочная численность работающих по состоянию на 01.01.2007 года – 608 человек, среднемесячная заработная плата - 5032 руб. 
Объем выручки от реализации продукции (работ, услуг) в 2006 г. составил 177,8 млн. руб. (в 2005 г. – 148,8 млн. руб.). Получена прибыль в размере 47,6 млн. рублей. Предприятием в 2006 году перечислено налогов во все уровни бюджета (без ЕСН) – 7,6 млн. руб., в том числе в консолидированный бюджет 7,2 млн. руб. Удельный вес налоговых и неналоговых поступлений от предприятия в консолидированный бюджет по итогам работы в 2006г. составлял 2,9 % 
Предприятие занимает территорию площадью 8 378 га. Рынки сбыта готовой продукции: Краснодарский край, Ростовская область.

.
СПК «Большевик»

Основной вид деятельности предприятия – выращивание, переработка, реализация продукции животноводства и сельскохозяйственных культур. Среднесписочная численность работающих по состоянию на 01.01.2007 года – 477 человек, среднемесячная заработная плата - 4689 руб. Объем выручки от реализации продукции (работ, услуг) в 2006г. составил 140 млн. руб. (в 2005г. – 111,8 млн. руб.). Получена прибыль в размере 37,4 млн. рублей. Предприятием в 2006 году перечислено налогов во все уровни бюджета (без ЕСН) – 8,3 млн. руб., в том числе в консолидированный бюджет 5,1 млн. руб. Удельный вес налоговых и неналоговых поступлений от предприятия в консолидированный бюджет по итогам работы в отчетном периоде составлял 2,0 %.

3.2. Расчет перспективной численности населения
Для современной демографической ситуации ст.Староминской характерны общероссийские тенденции: сокращение численности населения, низкая рождаемость и высокий уровень смертности. 
Демографическая ситуация в станице Староминской в целом не отличается от общероссийской - число умерших превышает число родившихся,  естественная убыль населения последние 3 года составляла в среднем 255 человек в год. Компенсирующими являются миграционные процессы, которые объясняют имеющуюся тенденцию к демографическому росту. С учетом миграционных процессов население станицы в период после всероссийской переписи населения 2002 года увеличилось на 473 человека.
Резервы улучшения демографической ситуации в ст.Староминской  заключаются в улучшении репродуктивного здоровья населения, повышении уровня рождаемости, сокращении потерь населения в результате преждевременной смертности (особенно в трудоспособном возрасте).

В настоящее время демографическая проблема признана одной из самых актуальных на территории РФ, разрабатывается ряд мер по выходу из демографического кризиса, которые приносят определённые плоды. Однако демографический спад в нашей стране происходил на протяжении более полутора десятка лет и для восстановления  естественного воспроизводства населения, а тем более для достижения положительного естественного прироста даже при условии дальнейшего стабильного повышения уровня жизни населения  потребуется не менее продолжительный промежуток времени. 

Таким образом, прирост численности населения на территории ст. Староминской, происходит только за счёт миграции населения  и данная тенденция будет сохраняться ещё на протяжении ряда лет.

Все названные выше факторы необходимо учитывать при расчете перспективной численности населения. 

Для расчета проектом использованы следующие материалы:

- данные по переписи населения на 17.10.2002 года (статистический сборник «Итоги Всероссийской переписи населения 2002 года по Краснодарскому краю»);

- сведения о численности населения, естественном и механическом движении населения по Староминскому району (статистические сборники «Районы и города Краснодарского края» 2007 г.). 

- справки о естественном и механическом движении населения по ст. Староминской за  1998-2007 г.г., половозрастном составе населения с. Староминской (выданы  районным отделом государственной статистики);

По состоянию на 01.01.2007 года численность населения станицы Староминской составляла 30 545 человек. 

Для расчёта проектной численности населения по ст.Староминской используем статистический метод учета естественного и механического прироста. Расчёт производится по формуле:

Нт = Нф (1+Р/100)т ,     где

Нт – расчетная численность населения через Т лет, чел.;

Нф – фактическая численность населения, чел.;

Р – среднегодовой прирост населения, %

Т – расчетный срок в годах. 

Сведения о движении населения по ст. Староминской представлены за период 2001-2007 г.г. (7 лет.). Продолжительность данного периода недостаточна для определения оптимального коэффициента среднегодового прироста населения на расчётный срок.   

Расчёт проектной численности населения по станице Староминской проводим с использованием среднего коэффициент ежегодного прироста по Староминскому району за период 1991-2007 годы, равному  0,56 % в год исходя из того, что

- основная часть населения района проживает на территории станицы Староминской (более 70%);

- станица Староминская по уровню социально-экономического развития и в плане инвестиционной привлекательности территории выигрывает по сравнению с другими населёнными пунктами района. 

Численность населения станицы Староминской на первую очередь строительства до 2017 года составит:

Н10=30 545*(1+0,56/100)10=32 300 чел.

Проектное население на расчетный срок генерального плана до 2027 года составит:

Н20=30 545*(1+0,56/100)20=34 154 чел.~34 200 чел.

Результаты расчета показывают перспективную численность населения ст. Староминской на 2027 г. порядка 34 200 человек. Прирост численности населения составит 3 655 человек.

Численность населения станицы Староминской на долгосрочную перспективу (35 лет) до 2042 года, при сохранении существующего прироста населения составит:

Н35=30 545*(1+0,56/100)35=37 140 чел. 

3.3. Расчет проектной территории

Расчет проектной территории производится в соответствии со СНиП 2.07.01-89*, исходя из потребностей районного центра.

На первую очередь строительства (10 лет) численность постоянного населения ст.Староминской составит 32 300 человек или 10 767 семей.

На расчетный срок (20 лет) численность постоянного населения ст.Староминской составит составит 34 200 человек или 11 400 семей.

На перспективу развития ст.Староминской (35 лет) численность населения составит  37 140 человек или 12 380 семей.

Прирост из числа проектного населения определен генеральным планом к расселению на новых территориях  в количестве:

- 1 755 человек или 585 семей на 1 очередь строительства;

- 3 655 человек или 1 218 семей на расчётный срок;

- 6 595 человек или 2 198 семей на долгосрочную перспективу.

Кроме того, генеральным планом предусмотрено обеспечить на расчётный срок жилой территорией население, проживающее в санитарно-защитных зонах производственных предприятий, кладбища, в шумовой зоне от железной дороги, на территории реконструкции – общим количеством 2 295 человек или 765 семей.

Прирастающее население, а также население, проживающее в санитарно-защитных зонах и на территории планируемой реконструкции, генеральным планом предлагается расселить в индивидуальной усадебной застройке и  3-4-этажной секционной застройке. 
При размере участка – 0,15 га согласно СНиП 2.07.01-89* п. 2.20 для предварительного определения потребной селитебной территории населения усадебной застройки норма составляет 0,21 – 0,23 га селитебной территории на дом.

Плотность населения на территории секционной застройки принимается в соответствии с нормами СНИП 2.07.-01-89*, приложение 5 и составляет 150 чел/га.
На 1 очередь строительства (2017 год) на проектируемой территории планируется построить 552 усадебных дома для проживания 1656 человек, 1 секционный дом на 33 кв., в котором будет проживать 99 человек. Итого 1755 человек или 585 семей.

Нормативная потребность в новой селитебной территории будет составлять:

552*0,21= 115,92 га для усадебной застройки

99/150= 0,66 га для секционной застройки

Итого 116,58 га

На расчётный срок (2027 год) на проектируемой территории планируется построить  1 265 усадебных домов для проживания 3 796 человек, 19 секционных домов на 718 кв., в которых будет проживать 2 154 человека. Итого 5 950 человек или 1 983 семьи.

Нормативная потребность в новой селитебной территории будет составлять:

1 265*0,21= 265,65 га для усадебной застройки

2154/150= 14,36 га для секционной застройки

Итого 280,01 га

За расчётный срок до (2027-2042г.) генеральным планом предполагается обеспечить новой селитебной территорией  2 940 человек или 980 семей.

Нормативная потребность в новой селитебной территории составит ориентировочно

(37 140-34 200)/3 * 0,21 = 205,80 (га)

3.4. Расчет учреждений культурно-бытового обслуживания

См. «Таблица 14 (4 листа)»
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Положение о

территориальном планировании

Часть II
1.  Цели и задачи территориального планирования

1.1. Положение генерального плана 

в системе документов территориального планирования

Генеральный план Староминского сельского поселения является документом территориального планирования муниципального образования, подлежащим разработке, согласованию и утверждению в порядке, установленном Градостроительным кодексом Российской Федерации от 29 декабря 2004 г. № 190 – ФЗ и Федеральным законом от 29 декабря 2004 г. № 191-ФЗ «О введении в действие Градостроительного кодекса Российской Федерации», подписанными Президентом РФ 29 декабря 2004 г., с учетом дополнений, изложенных в ФЗ №232-ФЗ от 18.12.2006 г. «О внесении изменений в Градостроительный кодекс Российской Федерации и отдельные законодательные акты Российской Федерации».

Статус и компетенция органов местного самоуправления в части решения вопросов территориального планирования административно-территориальных образований, а также вопросы определения назначения и видов использования земель, перевода земель из одной категории в другую, обеспечивающие условия для развития территорий, устанавливаются Земельным кодексом Российской Федерации (№ 136-ФЗ), законом «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации» (№ 131-ФЗ), законом «О переводе земель или земельных участков из одной  категории в другую» (№ 111-ФЗ), а также иными законодательными актами.

Действующее градостроительное законодательство предусматривает конкретный состав положений, которые могут быть установлены документами территориального планирования каждого из уровней – федерального, регионального и муниципального.

В составе градостроительной деятельности генеральный план сельского поселения является правовым актом территориального планирования муниципального уровня, на основании которого юридически обоснованно осуществляются последующие этапы градостроительной деятельности на территории поселения:

· разработка и утверждение плана реализации генерального плана;

· разработка и утверждение планов и программ комплексного развития систем коммунальной инфраструктуры;

· подготовка и принятие нормативного правового акта градостроительного зонирования – правил землепользования и застройки с установлением градостроительных регламентов;

· подготовка градостроительных планов земельных участков, которые являются обязательными при проведении инвестиционных торгов и подготовки проектной документации для строительства;

· подготовка и утверждение документации по планировке территорий первоочередного и последующего освоения.

· В составе генерального плана устанавливаются и утверждаются:

· территориальная организация и планировочная структура территории поселения;

·  функциональное зонирование территории поселения;

·  границы зон планируемого размещения объектов капитального строительства муниципального значения;

· содержатся или могут содержаться предложения, адресуемые субъекту РФ, Российской Федерации по:

·  изменению границ земель сельскохозяйственного назначения, земель лесного фонда;

·  установлению статуса особо охраняемых природных территорий;

·  установлению, изменению границ зон планируемого размещения объектов капитального строительства регионального и федерального значения, а также предложения к плану совместной реализации генерального плана сельского  поселения.

Проект генерального плана подготовлен в соответствии с действующим законодательством. Состав и содержание проекта отвечают требованиям Градостроительного кодекса РФ, иных действующих законодательных актов и детализированы заданием на проектирование.

Разработка данного генерального плана учитывает ранее выполненные работы по градостроительному планированию территорий, находящихся в административных границах муниципального образования Староминское сельское поселение.

1.2. Особенности разработки генерального плана

Требования к составу материалов генерального плана, разработанного в соответствии с новым Градостроительным кодексом Российской Федерации № 190-ФЗ от 29 декабря 2004 года, существенно отличаются от состава материалов генеральных планов, разработанных в соответствии с требованиями предшествующего Градостроительного кодекса РФ. Тем более велики отличия от состава материалов генеральных планов советского времени, которые разработаны по методикам и нормам, действующим в то время.

В настоящее время развитие территорий определяется негосударственными народнохозяйственными планами и директивами, обеспеченными бюджетными и натуральными ресурсами, а в результате оценки и анализа, существенных для развития территории внешних и внутренних факторов, влияющих на социально-экономический и инвестиционный потенциал планируемой территории в условиях существующей экономики.

Документы территориального планирования как правовые акты, к которым относятся генеральные планы, оперируют важнейшими и весьма ценными в условиях рынка ресурсами – территорией, земельными участками, местоположением объектов недвижимости, градостроительными регламентами разрешенного использования и режимами ограничения использования земельных участков, и др.

Правовыми актами также утверждается функциональное зонирование территории, развитие, размещение и емкость транспортной и улично-дорожной инфраструктуры, коммунальной инфраструктуры, территориальное распределение плотности застройки, то есть базовые характеристики развития поселений и населенных пунктов.

Проект генерального плана оценивает основные конкурентные преимущества и природно-хозяйственные возможности территории, которые обосновывают целевые направления развития планируемой территории. Поддержка таких преимуществ и возможностей средствами градостроительной деятельности и территориального планирования осуществляется в рамках ряда ограничений и соблюдения обязательных условий развития – социальных, природно-экологических, техногенных, инженерно-геологических и других. В силу этого содержание генерального  плана стремится к оптимизируемому компромиссу между существующими потребностями развития территории и социально-политическими условиями, влияющими на характер решения актуальных и прогнозируемых в поселении проблем.

Финансирование градостроительного развития в новых условиях осуществляется из средств местного и государственных бюджетов (муниципального, краевого, РФ), но в основной своей части – за счет внебюджетных инвестиций в развитие территории: строительство, реконструкцию и модернизацию объектов капитального строительства. Таким образом, при подготовке градостроительных решений наряду с общественными и государственными интересами важнейшими становятся направления и объекты градостроительного развития, которым отдают предпочтение платежеспособные инвесторы, что и определяет рыночный спрос на земельные участки с находящимися на них объектами недвижимости, либо предложения их строительства.

С целью сохранения баланса государственных, муниципальных и частных интересов, предложенные в составе генерального плана градостроительные решения подлежат до их принятия общественному обсуждению. Таким образом, генеральный план, определяющий стратегию и тактику развития территории, становится важным документом общественного согласия. При этом генеральный план не является документом прямого действия, обращенным непосредственно к потребителю, служит основанием и руководством к действию при разработке документов о застройке территории и правил землепользования и застройки.

Разрабатываемые на основе генерального плана «Правила землепользования и застройки», являются документом прямого действия, обязательны к соблюдению как застройщиком, так и органами публичной  власти, и предназначены защищать права населения поселения и каждого его гражданина как от противоречащих его интересам градостроительных намерений коммерческих структур, так и от произвольных решений администрации.

В соответствии с Градостроительным кодексом Российской Федерации подготовка проекта генерального плана поселения должна осуществляться на основании комплексных программ развития  муниципальных образований, положений о территориальном планировании, содержащихся в схемах территориального планирования Российской Федерации, схемах территориального планирования субъектов Российской Федерации, схемах территориального планирования муниципальных районов. Эти документы должны определять:

· основные принципы развития территории региона во взаимной увязке решений по градостроительному планированию с соседними территориями;

· коридоры транспортных и инженерных коммуникаций, объектов федерального и регионального значения;

· зоны местонахождения и планируемого размещения объектов капитального строительства федерального, регионального  и местного значения. Кроме того, документы территориального планирования вышележащего уровня – Российской Федерации, Краснодарского края определяют согласованные решения некоторых общих для соседствующих муниципальных образований вопросов.

В соответствии с п.2 ст. 23 Градостроительного кодекса РФ подготовка генерального плана поселения может осуществляться применительно к отдельным населенным пунктам, входящим в состав поселения, с последующим внесение в генеральный план изменений, относящихся к другим частям территорий поселения. 

1.3. Цели и задачи территориального планирования

в генеральном плане Староминского сельского поселения
Генеральный план поселения – документ территориального планирования, определяющий стратегию градостроительного развития поселения. Генеральный план является основным градостроительным документом, определяющим в интересах населения и государства условия формирования среды жизнедеятельности, направления и границы развития территорий поселений, зонирование территорий, развитие инженерной, транспортной и социальной инфраструктур, градостроительные требования к сохранению объектов историко-культурного наследия и особо охраняемых природных территорий, экологическому и санитарному благополучию.

Основными целями территориального планирования при разработке генерального плана Староминского сельского поселения являются:

 - создание действенного инструмента управления развитием территории в соответствии с федеральным законодательством и законодательством субъекта Российской Федерации; 

- обеспечение средствами территориального планирования целостности сельского поселения как муниципального образования;

- выработка рациональных решений по планировочной организации, функциональному зонированию территории и созданию условий для проведения градостроительного зонирования, соответствующего максимальному раскрытию социально-экономического потенциала поселения с учетом  развития, инженерной и транспортной инфраструктуры.

Проектные решения генерального плана являются основой для комплексного решения вопросов организации планировочной структуры; территориального, инфраструктурного и социально-экономического развития поселения; разработки правил землепользования и застройки, устанавливающих правовой режим использования территориальных зон; определения зон инвестиционного развития.

Реализация указанных целей осуществляется посредством решения следующих задач территориального планирования:

- выявление проблем градостроительного развития территории станицы Староминской, обеспечивающих решение этих проблем на основе анализа параметров муниципальной среды, существующих ресурсов жизнеобеспечения, а также отдельных принятых градостроительных решений;

- разработка разделов генерального плана (не разрабатываемых ранее): схема планировочной организации территории, схема генерального плана в границах муниципального образования;

- определение направления перспективного территориального развития и предложения по проектной границе населенного пункта;

- функциональное зонирование территории (отображение планируемых границ функциональных зон);

- разработка оптимальной функционально-планировочной структуры станицы Староминской, создающей предпосылки для гармоничного и устойчивого развития территорий  для последующей разработки градостроительного зонирования, подготовки правил землепользования и застройки;

- определение системы параметров развития Староминского поселения, обеспечивающей взаимосогласованную и сбалансированную динамику градостроительных, инфраструктурных, природных, социальных и рекреационных компонентов развития;

- подготовка перечня первоочередных мероприятий и действий по обеспечению инвестиционной привлекательности сельского поселения при условии сохранения окружающей природной среды;

- планируемое размещение объектов капитального строительства, существующие и планируемые границы земель промышленности, энергетики, транспорта и связи.

Для решения этих задач проведен подробный анализ использования территории Староминского сельского поселения (в части территории поселения – территории станицы Староминской), выявлены ограничения по использованию территории, в том числе с учетом границ территорий объектов культурного наследия, границ зон с особыми условиями использования территорий, границ зон негативного воздействия объектов капитального строительства местного значения.

В результате анализа использования территории станицы проектом предложена градостроительная модель комплексного решения экономических, социальных, экологических проблем, направленных на обеспечение устойчивого развития населенного пункта, а именно:

-  комплексное территориальное развитие станицы на I очередь (до 2017 года), расчетный срок (до 2027 года) и на перспективу (до 2042 года);

-  функциональное зонирование территории;

-  организация структуры транспортных магистралей и увязка ее с внешней транспортной структурой;

-  освоение новых территорий, прилегающих к существующей застройке, на основе развития инфраструктуры, транспорта, инженерных коммуникаций и сооружений, структуры обслуживания;

-  реконструкция центральной части станицы и существующего общественного центра;

- организация новых центров обслуживания в проектируемых жилых районах;

-  перспективное направление развития производственной зоны;

-  внедрение наукоемких экологически чистых технологий с целью реконструкции и модернизации вредных производств;

-  развитие и освоение рекреационной природной зоны;

-  определение проектных границ станицы.

За основу проектных границ Староминского сельского поселения с учетом перспективного развития станицы принята существующая граница Староминского (поселения), утвержденная Законом Краснодарского края N 772-КЗ от 22 июля 2004 года «Об Установлении границ муниципального образования Староминский район, наделении его статусом муниципального района, образовании в его составе муниципальных образований – сельских поселений – и установлении их границ», принятым Законодательным Собранием Краснодарского края 14 июля 2004 года.
Проектная граница населенного пункта станицы Староминская подлежит корректировке в части увеличения площади территории  в северном и юго-западном направлениях, предназначенных для развития жилой и производственной зон станицы на 1 очередь до 2017 года, расчетный срок до 2027 года и перспективу до 2042 года. 
Земли, подлежащие включению в границу населенного пункта, используются настоящими землепользователями по прямому назначению до момента их освоения под застройку с соблюдением условий и ограничений, определенных генеральным планом. 

В составе проекта выполнен комплексный анализ существующего использования территории поселения с отображением границ земель различных категорий, границ ограничений, диктующих определенные регламенты по использованию земельных участков, границ территорий объектов историко-культурного наследия, границ зон с особыми условиями использования территорий, границ зон негативного воздействия объектов капитального строительства. 

Генеральным планом определяются планируемые границы функциональных зон сельского поселения с отображением параметров их планируемого развития, устанавливается порядок и очередность реализации предложений по территориальному планированию. 

2.  Перечень мероприятий по территориальному планированию

2.1. Планировочная организация территории

Сложившаяся планировочная структура Староминского сельского поселения представляет собой два населенных пункта – станица Староминская, расположенная вдоль берега реки Сосыки и Староминского водохранилища на автодорогах Краснодар-Ейск II технической категории и Староминская-Ленинградская-Павловская II технической категории, а также хутор Желтые Копани, к западу от автодороги Краснодар-Ейск II технической категории.
Основная часть территории в границах муниципального образования представлена землями сельскохозяйственного назначения крестьянско-фермерских хозяйств, ФГУСП «Малюс», администрации муниципального образования, СПК «Нива Кубани», СПК «Кавказ», СПК «Большевик», фонда перераспределения и жилой и производственной застройкой станицы Староминской и хутора Желтые Копани. В границах поселения на землях селькохозяйственного назначения расположены полевые станы бригад №№1,2,3,4, на территории которых функционируют мастерские, крытые токи, зернохранилища, конторские здания, склады удобрений, стоянки сельскохозяйственной техники, сохраняемые проектом по прямому функциональному назначению. 
Разработанная данным проектом планировочная структура основана на принципах развития Староминского сельского поселения:

· выработка рациональных решений по планировочной организации, функциональному зонированию территории и созданию условий для проведения градостроительного зонирования, соответствующего максимальному раскрытию социально-экономического потенциала поселения с учетом  развития инженерной и транспортной инфраструктуры;

·  определение необходимых исходных условий развития, прежде всего за счет увеличения площади земель, занимаемых главными конкурентоспособными видами использования;

· разработка оптимальной функционально-планировочной структуры станицы, создающей предпосылки для гармоничного и устойчивого развития территории.
См. «Генеральный план»
См. «Условные обозначения к генеральному плану» 
2.1.1. Проектируемая территориально-планировочная организация

станицы Староминской
В основу планировочного решения генерального плана Староминского сельского поселения применительно к территории населенного пункта станицы Староминской положена идея создания современного благоустроенного населенного пункта на основе анализа существующего положения с сохранением и усовершенствованием планировочной структуры населенного пункта, с учетом сложившихся транспортных связей, природно-ландшафтного окружения, наличия водных бассейнов реки Сосыки и Староминского водохранилища.
Генеральный план предусматривает дальнейшее развитие существующей территориально-планировочной структуры в увязке со вновь осваиваемыми территориями, комплексное решение экологических и градостроительных задач, развитие системы внешнего транспорта.


Основными градостроительными мероприятиями при проектировании являются:

- совершенствование функционального зонирования;

- завершение формирования существующего общественного центра, создание общественного центра и подцентров обслуживания на проектируемых территориях;

- новое жилищное строительство с расселением более высокой плотностью застройки вокруг зон центров обслуживания;

- проектирование многофункциональной системы зеленых насаждений станицы, включая создание зоны отдыха рыболовов и охотников на прибрежных землях Староминского водохранилища и реки Сосыки;

- совершенствование транспортной инфраструктуры, создание системы транспортных развязок и примыканий к категорированным дорогам внешней зоны;

- создание развитых многофункциональных компактно расположенных производственных зон станицы;

- проектирование комплекса объектов придорожного сервиса вдоль проектируемого западного обхода.

Совершенствование функционального зонирования предполагает упорядочение  размещения объектов различного функционального назначения:

- вынос из санитарно-защитных зон жилого фонда по программе Краснодарского края «Жилище», предусматриваемый на расчетный срок;

- прогнозируемый вынос из жилой и водоохраной зон производственных предприятий, санитарная классификация которых требует соблюдения определенных СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 размеров санитарно-защитных зон (СЗЗ).  Это относится к действующим в настоящее время: ОАО «Птицефабрика  Староминская» (инкубатор, строительный участок, административное здание, гаражи, ЗАО «Сыродел», СТФ СПК им. Чапаева, СПК им.Чапаева (склад, мех.отряд, администр.здание, столовая, автогараж), СПК «Большевик» (МТМ, гараж, строительный участок), СПК «Нива Кубани» (административное здание, гаражи, автомастерские, склады), СПК «Кавказ»(гараж, административное здание, КФХ «Бражницкого», Строй бригада им. «22 партийного съезда», Строй бригада «СПК им. Чапаева», Бригада № 4 СПК «Большевик», Строительный участок ЗАО «Сыродел», ОАО «Староминское ДРСУ», ОАО « Агропищепром», Маслоцех, ООО «Прибой» цех безалкогольной продукции, Цех по изготовлению мебели ИП Мозуль, ООО «Дуэт» (торговля, продукты, склады), Склады оптовой торговли Поздняк В.И., Оптовый склад строительных материаловОАО « Кубань пассажир автосервис» (автовокзал) Староминская автостанция – филиал АФ «Кубаньпассажира», Ремонтно-эксплуатационный участок электрических сетей Староминского района, ОАО «Староминское автотранспортное предприятие» и не действующим предприятиям: СТФ, ОАО «Староминской Агропромстрой» (строительный участок), Староминской РАЙПО (строит. участок), Мех колонна, АЗС. 
Завершение формирования общественного центра заключается в развитии существующих объектов обслуживания, их реконструкции и модернизации, реконструкции  и благоустройстве парка и зоны отдыха на берегу Староминского водохранилища, создание в ней ряда крупных рекреационных и спортивно-зрелищных объектов (аквапарк, стадион, спортивный комплекс, ипподром).

Проектом предусмотрено максимальное сохранение существующего капитального жилищного фонда, его реконструкция и благоустройство согласно действующим нормам и современным требованиям при полном оснащении инженерным оборудованием. 

Для создания завершенной композиции жилой зоны в существующих кварталах генпланом намечено строительство индивидуальных жилых домов на северной и юго-восточной окраинах станицы. 

На расчетный срок проектом предусматривается создание в северной части станицы жилого района с развитой сетью объектов обслуживания и отдыха населения.

Планировочное решение нового жилого района подчинено направлениям существующих и проектируемых планировочных ограничений: это проектируемый северный обход, направление существующей дороги – западный обход станицы, ведущей на город Азов, лесопосадок и грунтовых внутрихозяйственных дорог. Этим объясняется направление север-юг и запад-восток основных жилых улиц в жилой застройке и проектируемых дорог. Территориально-планировочная организация в проектных границах предусматривает деление территории на районы первоочередной, расчетного срока строительства и резервной (за расчетным сроком) застройки: 

· объекты первоочередного строительства размещены в проектируемых кварталах, примыкающих к юго-восточной окраине станицы вдоль улицы Петренко до железнодорожной ветки на г. Батайск, а также в северной части станицы, на территории проектируемого жилого района;

·  на расчетный срок – севернее первоочередной застройки в северной части станицы;

·  резервные территории жилой зоны расположены к северу от первоочередных и на расчетный срок проектируемых кварталов (поэтапное освоение территории), до проектируемого северного обхода станицы.

Для возможности размещения расчетного количества жителей станицы проектируемая жилая застройка представлена тремя типами домов: малоэтажная застройка секционного типа, блокированная застройка типа «таун-хауз» и индивидуальная коттеджная застройка. Наибольшая плотность проектируемой застройки – на земельных участках в центральной части жилого массива и на территориях вокруг центров обслуживания. Предельные размеры земельных участков для жилищного строительства и личного подсобного хозяйства устанавливаются администрацией поселения.

Для обеспечения нормативного радиуса обслуживания проектом предусматривается создание четырех общественных центров жилой зоны (в основном на месте выносимых промышленных предприятий) и двумя центрами обслуживания производственной зоны, образованных объектами, обеспечивающими полный комплекс услуг для современного населенного пункта, соответствующим нормативно необходимым согласно приложению 7 СНиП 2.07.01 – 89* «Градостроительство. Планировка и застройка городских  и сельских поселений». 

Структура общественных центров дополняется системным размещением отдельно стоящих и встроенно-пристроенных общественных зданий (подцентров).

По улицам бульварного типа предусматривается пешеходная связь между общественными центрами и подцентрами, а также с зеленой зоной отдыха на берегах реки Сосыки и Староминского водохранилища. 

Кроме того, структура общественных центров и подцентров дополняется формированием общественно-деловой зоны на прилегающих к ним участках жилых кварталов для приоритетного размещения объектов общественного назначения и системы обслуживания с привлечением частного бизнеса.

Проектом определено размещение производственной зоны станицы Староминской в южной части станицы на базе сохраняемых генеральным планом существующих предприятий и на расчетный срок, и на долгосрочную перспективу.

Совершенствование транспортной инфраструктуры заключается в обеспечении удобных и эффективных транспортных связей путем дифференциации улиц и проездов по категориям в соответствии со СНиП 2.07.01-89* «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений»; реконструкции существующих транспортных узлов: пересечений и примыканий автодорог путем выбора современных и эффективных вариантов транспортных развязок. 

Перечень мероприятий по совершенствованию системы внешнего и внутреннего транспорта подробно изложен в главе 2.8 части 2 пояснительной записки.


Неотъемлемой частью общей архитектурно-планировочной структуры населенного пункта является озеленение. Создание многофункциональной системы зеленых насаждений – одно из важнейших мероприятий генерального плана. Система зеленых насаждений формируется для оздоровления окружающей жизненной среды, наилучшей организации массового отдыха населения, обогащения внешнего облика населенного пункта. 


Важную роль в процессе становления облика станицы играет  благоустройство и озеленение линии набережной Староминского водохранилища и частично реки Сосыка.

Ландшафтная архитектура участвует в формировании своеобразного облика каждого общественного центра, усиливая его композиционное качество. 

Одной из функций общественных центров является проведение массовых мероприятий: митингов, праздничных гуляний, фестивалей и пр., для чего проектом предусмотрена организация площадей при центрах обслуживания. Средствами озеленения и благоустройства создается благоприятная функциональная и эстетическая среда крупного пространства. Кроме того, предполагается использование элементов  дизайна – информационные устройства, декоративная подсветка, световая реклама и др. Элементы благоустройства – малые формы архитектуры, декоративные покрытия, растительные группы и цветочные оформления создают в целом на территории общественно-деловых центров благоприятную среду общественной и культурной деятельности. 

При въезде в станицу Староминскую, с Краснодарского направления, на пересечении улиц Толстого и Железнодорожной планируется строительство автопавильона с кассами, стоянкой пригородного пассажирского автотранспорта и кафе.

Вдоль левого берега Староминского водохранилища и реки Сосыки по фасаду застройки в центральной части станицы проектом предлагается создание рекреационной зоны. Она включает в себя набережную с бульваром, кафе и лодочные станции, спортивно-досуговые объекты (аквапарк, стадион, открытые корты, волейбольные, баскетбольные площадки, Спортивно-развлекательный комплекс), стоянки легковых автомобилей.

Земли сельхозназначения, расположенные на (правом) берегу Староминского водохранилища и реки Сосыки, с целью развития территории станицы на долгосрочную перспективу до 2042 г., резервируются под жилую застройку с многофункциональными центрами обслуживания. В прибрежной полосе проектом предлагается создание рекреационной зоны с объектами обслуживания отдыхающих (база отдыха, кафе, лодочные станции, ипподром, рыбачья база). 
Рассматриваемые территории не включены в границы населенного пункта станицы Староминской и используются по своему существующему назначению, до возникновения необходимости в их застройке.
Проектом сохраняются памятники истории, архитектуры и археологии, расположенные на территории станицы, с обозначением границ временных охранных зон. 
См. «Схема зонирования территории»
См. «Условные обозначения к схеме зонирования территории»

2.2. Функциональное зонирование территории

Основной составляющей документов территориального планирования (в данном случае проекта генерального плана Староминского сельского поселения) является функциональное зонирование с определением видов градостроительного использования установленных зон, параметров планируемого развития и ограничений на их использование

Основными целями функционального зонирования, утверждаемого в данном генеральном плане, являются:

- установление назначений и видов использования территории поселения;

- подготовка основы для разработки нормативного правового акта – правил землепользования и застройки, включающих градостроительное зонирование и установление градостроительных регламентов для территориальных зон;

- выявление территориальных ресурсов и оптимальной инвестиционно- строительной стратегии развития поселения.

Основаниями для проведения функционального зонирования являются:

 - комплексный градостроительный анализ территории и оценка системы планировочных условий, в т.ч. ограничений по развитию территории;

- экономические предпосылки развития поселения;

- проектная, планировочная организация территории поселения.

Функциональное зонирование Староминского сельского поселения: 

- поддерживает планировочную структуру, максимально отвечающую нуждам экономического развития поселения и охраны окружающей среды;

- предусматривает значительное территориальное развитие рекреационной и жилой зоны, в том числе для трудовых мигрантов;

- направлено на создание условий для развития инженерной и транспортной инфраструктуры, способной принять расчетную численность прирастающего и мигрирующего населения;

- устанавливает функциональные зоны и входящие в них функциональные подзоны с определением границ и особенностей функционального назначения каждой из них;

- содержит характеристику планируемого развития функциональных зон и подзон с определением функционального использования земельных участков и объектов капитального строительства на территории указанных зон.

Функциональное зонирование территории Староминского сельского поселения предусматривает упорядочение существующего зонирования в целях эффективного развития каждой зоны. 

Введено понятие смешанных зон. Предусмотрено изменение функций отдельных зон, в основном, производственных и природоохранных.

К уже определенным функциональным зонам станицы добавятся территории многофункционального назначения, где предлагается размещать объекты общественного, жилого назначения, гостиницы, офисы, объекты автосервиса и другие в зависимости от их местоположения и  востребованности. 

Проектом предусматривается зонирование территории поселения на следующие виды функциональных зон:

· жилая; 

· общественно-деловая; 

· производственная; 

· рекреационная;

· специального назначения;

· сельскохозяйственного использования;

· особо охраняемых территорий;

· инженерной и транспортной инфраструктур;

· охранные зоны.

С помощью функционального зонирования территории практически каждому из основных планировочных элементов поселка в природном пространстве и структуре отведено свое закономерное место и обеспечена возможность дальнейшего развития.

2.2.1. Жилая зона 

Жилая зона занимает основную часть территории станицы Староминской и представлена в основном территориями существующей 1 – 2-х этажной индивидуальной застройки. Жилая зона предназначена также для размещения проектируемой малоэтажной блокированной застройки с приквартирными земельными участками, жилой застройки секционного типа и индивидуальной застройки с приусадебными земельными участками.
В жилой зоне размещаются:

– отдельно  стоящие, встроенные и пристроенные объекты социального, 

культурно-бытового обслуживания населения, культовые здания, стоянки автомашин, гаражи индивидуальных машин, станции технического обслуживания,
автозаправочные станции, производственные, коммунально-складские объекты, для которых не требуется установление санитарно-защитных зон и деятельность которых не оказывает вредное воздействие на окружающую среду.
Жилая зона представлена территориями различных типов существующей застройки и новыми территориями, предназначенными для размещения проектируемого жилого фонда. 

Предусматривается поэтапное освоение территорий. Проектом определены территории для освоения на расчетный срок - до 2027г. (в северной части станицы) и резервные территории, т.е. территории возможного развития за расчетным сроком (в восточном направлении от станицы) - до 2042г. как в существующих границах населенного пункта, так и за их пределами. Строительное зонирование предоставляет свободу в выборе этажности и типологии жилых зданий. Регламентируется только плотность застройки, в соответствии со СНиП 2.07.01 – 89* «Градостроительство. Планировка и застройка городских  и сельских поселений» приложение 5.

В связи с тем, что размещение новой застройки планируется преимущественно на землях сельскохозяйственного назначения, предусматривается поэтапное изменение вида землепользования в установленном законом порядке в соответствии с этапами строительства, определенными генеральным планом.

2.2.1.1. Жилая застройка. Жилищный фонд

В жилой застройке выделены укрупненные кварталы, ограниченные основными улицами.

Границы укрупненных кварталов приведены на основном чертеже ГП-3.

Расчетная численность населения станицы Староминской на срок окончания генерального плана (2027год) составит 34 200 человек.

Генеральным планом предусмотрено обеспечение жилищным фондом на перспективу до 2027 года прирастающего населения общей численностью 3 655 человек или 1 218 семей; населения, проживающего в санитарно-защитных зонах от предприятий, кладбища, в шумовой зоне от железной дороги в количестве 1 822 человек или 607 семей; населения, проживающего на территории планируемой реконструкции усадебной застройки под секционную – 473 человека или 158 семей.     

Также планируется доведение обеспеченности существующего населения жилищным фондом до нормативного показателя,  если он превышает существующую жилищную обеспеченность. 

Общая площадь существующего жилищного фонда станицы Староминской в административных границах согласно данным районного БТИ по состоянию на 01.01.2007 года составляет 653 100 м2 общей площади. В том числе площадь жилищного фонда населения, проживающего в санитарно-защитных зонах от предприятий, кладбища, в шумовой зоне от железной дороги  – 38 954 м2, площадь жилищного фонда населения на территории реконструкции усадебной застройки под секционную -  10 113 м2. 

Средняя обеспеченность существующего населения жилищным фондом составляет  21,38  м2 /чел. 

В соответствии с п.7 решения № 4 от 15.12.2005 года  IV заседания Краснодарской Городской Думы 4 созыва усреднённая норма предоставления площади жилого  помещения в расчёте на 1 человека в 2005 году  составляет 18,0  м2  общей площади. 

На основании раздела 6 Краснодарской «Краевой целевой программы «Жилище» на 2005-2010 годы» нормативная  обеспеченность населения жилыми помещениями на 2010 год в расчёте на 1 человека составляет 21,7  м2  общей площади. 

Средний показатель прироста  площади жилищного фонда в расчёте на 1 человека  составит:

(21,7-18,0)/5=0,74 м2/год общей площади 

Таким образом, нормативная жилищная обеспеченность для проектного населения в расчёте на 1 человека составит:

На 1 очередь строительства (2017 год)

21,7+0,74*7=26,88 м2  общей площади

На расчётный срок (2027 год)

21,7+0,74*17=34,28 м2  общей площади

за расчётный срок  (2042 год)

21,7+ 0,74*32= 45,38 м2 общей площади 

На 1 очередь строительства генеральным планом предполагается обеспечить жилищным фондом  1 755 человек.

Площадь жилищного фонда станицы Староминской к 2017 году составит:

-для прироста населения

1 755*26,88=47 174 м2;

-для населения в сохраняемой застройке

30 545*26,88=821 050 м2.

Итого 47 174+821 050=868 224 м2 общей площади.

Новое жилищное строительство на 1 очередь строительства  до 2017 года составит:

868 224-653 100=215 124 м2.

На расчётный срок генеральным планом предполагается расселить 5 950 человек.

Общая площадь жилищного фонда станицы Староминской к 2027 году составит:

- для прироста населения:

3 655*34,28=125 293 м2;

-для населения, переселяемого в связи с реконструкцией и неблагоприятными условиями проживания:

2 295*34,28= 78 672 м2;

для населения в сохраняемой застройке:

(30 545 - 2 295)*34,28=968 410 м2.

Итого 125 293+78 672+968 410 = 1 172 375 м2 общей площади.

Новое жилищное строительство на расчетный срок генерального плана до 2027 года составит:

1 172 375-(653 100-49 067)=568 342 м2.

На долгосрочную перспективу численность населения станицы Староминской составит ориентировочно 37 140 человек.

Общая площадь жилищного фонда станицы Староминской к 2042 году ориентировочно составит:

37 140*45,38= 1 685 410 м2.

В том числе новое жилищное строительство составит

1 685 410-(653 100-49 067)=1 081 377 м2.

2.2.2. Общественно-деловая зона

Общественно-деловая зона представлена существующим общественным центром станицы и проектируемыми центрами обслуживания, расположенными в существующих жилых кварталах, так же на площадках, высвобождаемых за счет выноса промпредприятий и на свободной от застройки территории в проектируемых микрорайонах. 

В общественно-деловой зоне расположены объекты культуры, торговли, общественного питания, бытового обслуживания, здравоохранения, коммерческой деятельности, образовательных учреждений, административные, культовые здания, автомобильные стоянки легкового транспорта, центры деловой, финансовой, общественной активности, торговые комплексы.

Общественно-деловая зона представлена: 

- реконструируемым общественным центром станицы, расположенным между улицами Красная площадь, Щорса, Петренко и проектируемой улицей вдоль русла реки Веселая;
- общественными  центрами проектируемого жилого района в северной части станицы;
- центрами обслуживания производственной зоны, запроектированными в южной и западной частях станицы;
- общественными подцентрами обслуживания, размещенными в жилых массивах.
Разрешенные виды использования на территории общественно-деловой зоны: объекты здравоохранения, культуры, торговли, общественного питания, бытового обслуживания, коммерческой деятельности, образовательных и административных учреждений, культовые здания, автомобильные стоянки транспорта, центры деловой, финансовой, общественной активности, торговые комплексы, предприятия связи, научные учреждения, офисы, конторы, компании и другие предприятия бизнеса.

2.2.2.1. Размещение учреждений обслуживания
Станица Староминская является административным, деловым, культурным центром муниципального образования Староминское сельское поселение и имеющаяся сеть предприятий и учреждений обслуживания не обеспечивает в полном объеме потребности населения.

Генеральным планом предусматривается дальнейшее развитие и совершенствование структуры обслуживания с учетом сложившихся факторов и перспективного развития населенного пункта.

Основными принципами в оптимизации системы обслуживания поселка, подборе и определении мощности предприятий являются:

– повышение уровня и качества обслуживания при одновременном сокращении расходов времени населения на поездки в культурно-бытовых целях;

– возможность мобильного обслуживания и доставки товаров и услуг периодического и эпизодического спроса на основе заказов и заявок;

– максимально возможное приближение и равномерное рассредоточение в жилой застройке обслуживающих центров периодического и массового спроса для удовлетворения потребностей населения.

По временной доступности и частоте спроса все проектируемые и существующие учреждения обслуживания делятся на категории:

–  учреждения повседневного спроса – первая ступень обслуживания для постоянного населения: детские дошкольные учреждения, начальные общеобразовательные школы, магазины продовольственных и промышленных товаров, комплексные физкультурные площадки, столовые, приемные пункты КБО, бани, кафе и т.д. Учреждения повседневного спроса находятся в пределах пешеходной доступности и размещаются в каждом микрорайоне или жилой группе поселка;

– учреждения периодического пользования (межпоселкового обслуживания) –  вторая ступень обслуживания – размещаются в центрах сельских поселений; для постоянного населения:  средние школы, поликлиники, амбулатории, кинотеатры, клубы, стадионы, кафе, комбинаты бытового обслуживания, магазины – обслуживают население в пределах 30 минутной транспортной доступности; 

– учреждения  эпизодического  пользования:  административно - хозяйственные, деловые, финансово-кредитные учреждения, музеи, библиотеки, учреждения стационарного медицинского обслуживания, соцобеспечения, крупные спортивные комплексы районного значения, высшие учебные заведения, гостиницы, крупные торговые центры.

В связи с дальнейшим развитием станицы Староминская генеральным планом предусматривается строительство новых учреждений обслуживания с сохранением и реконструкцией существующих.

Расчет потребности станицы в основных учреждениях обслуживания произведен в соответствии с нормами СНиП 2.07.01- 89* «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений» и приведен в таблице 1раздела 3.4. части I настоящей пояснительной записки.

Учреждения и предприятия обслуживания, запроектированные за расчетным сроком, в расчеты не включены.

Размещение учреждений обслуживания периодического и эпизодического пользования принято на перспективу в соответствии с планировочной структурой станицы в общественном центре и подцентрах обслуживания как новых, так и реконструируемых районов. В их составе досугово-развлекательный и торгово-бытовые комплексы, рынки, автостоянки, медицинские учреждения, детские сады, школа, спортивные сооружения, парк, скверы и бульвары.

Все общественные центры связаны удобными транспортными и пешеходными маршрутами с зонами отдыха на берегах Староминского водохранилища и реки Сосыки.

При размещении всех учреждений обслуживания учитывались нормативные радиусы доступности.

На схеме функционального зонирования определены зоны для размещения учреждений обслуживания с выделением территорий административно-делового, общеобразовательного, торгово-бытового, культурно - просветительского, лечебно - оздоровительного, спортивно-рекреационного назначения.

Ниже приводится перечень проектируемых и сохраняемых объектов обслуживания населения станицы Староминская.

Перечень объектов обслуживания станицы Староминской
Таблица 15
	№ п/п 
	Наименование
	Кол-во
	Этажн.
	Примечание

	1
	2
	3
	4
	5

	АДМИНИСТРАТИВНЫЕ ЗДАНИЯ

	1
	Администрация Муниципального образования Староминский район

Комитет по управлению муниципальным имуществом
	1
	2
	сущ.

	2
	Администрация Староминского сельского округа Администрации Староминского района Краснодарского края
	1
	2
	сущ.

	3
	Староминский районный суд
	1
	2
	сущ.

	4
	Инспекция Федеральной налоговой  службы по Староминскому району  Краснодарского края
	1
	2
	сущ.

	5
	Казначейство
	1
	2
	сущ.

	6
	Прокуратура Староминского района
	1
	2
	сущ.

	7
	МУ «Управление Архитектуры и Градостроительства администрации муниципального образования Староминский район»
	1
	1
	сущ.

	8
	Нотариальная контора
	1
	2
	сущ.

	9
	Служба управления регистрации объектов недвижимости
	1
	1
	сущ.

	10
	ГУ Центр занятости населения Староминского района
	1
	1
	сущ.

	11
	Управление социальной защиты населения департамента социальной защиты населения Краснодарского края в Староминском районе 
	1
	1
	сущ.

	12
	Сбербанк
	1
	1
	сущ.

	13
	Каневской узел связи (Староминский ЛТЦ Каневского УЭС филиал ОАО «ЮТК»)
	1
	4
	сущ.

	14
	Административное  здание ООО «Аверс»
	1
	1
	сущ.

	15
	Управление образования администрации муниципального образования Староминский район
	1
	1
	сущ.

	16
	ГУ «Управление ветеринарии Староминского района»
	1
	1
	сущ.

	17
	Административное  здание СПК «Большевик»
	1
	2
	сущ.

	18
	Староминске лесничество Каневского опытного лесхозяйства
	1
	1
	сущ.

	19
	ДО Староминский Коммерческий банк «Кубань-Кредит ООО»
	1
	2
	сущ.

	20
	ДАО Крайинвестбанк «Староминская»
	1
	
	сущ.

	21
	ОАО «Россельхозбанк» ДО Староминский
	1
	
	сущ.


Продолжение 1 таблицы 15
	1
	2
	3
	4
	5

	22
	Территориальный отдел по Староминскому и Щербиновскому районам Управления ФАКОН  по Краснодарскому  края
	1
	1
	сущ.

	23
	УФПС Краснодарского края 

Филиал ФГУП «Почта России» 

Кубанский почтамп
	1
	2
	сущ.

	24
	Мировые судьи
	1
	1
	сущ.

	25
	Редакция газеты «Степная новь»
	1
	1
	сущ.

	26
	МУП Староминского  района «Благоустройство»

-административное здание

-склады
	1
	1
	сущ.

	27
	ЛТЦ (междугородняя связь) адм.здание
	1
	1
	сущ.

	28
	Контора ФГУСП «Малюс» УСХ МО РФ
	1
	2
	сущ.

	29
	РОСТО (бывший ДОСААФ)
	1
	2
	сущ.

	30
	Общественно-деловой комплекс с объектами бытового обслуживания и торговли:

- кафе на 70 мест

- магазины на 200 м2 торговой площади

-зрительный зал на 250 мест

-офисные помещения

-выставочный зал - 40 м2

- химчистка (фабрика) на 45 кг/смену

- химчистка самообслуживание на 60 кг/смену
	8
	2
	проектир.

	31
	Административно-деловой комплекс:

- конференц зал на 40 мест

- кафе на 50 мест

- офисные помещения

- выставочная галерея - 40 м2
	13
	2
	проектир.

	УЧРЕЖДЕНИЯ  КУЛЬТУРЫ

	32
	МУК  «Парк культуры и отдыха»
	1
	1
	сущ.

	33
	МУК «Агитационно-концертная бригада»
	1
	1
	сущ.

	34
	Парк
	1
	-
	сущ.

	35
	Сквер 40 лет победы
	1
	-
	сущ.

	36
	Муниципальное учреждение дополнительного образования «Дом детского творчества»
	1
	1
	сущ.

	37
	МУК «Социально-культурный комплекс»

Отдел ЗАГС Староминского района
	1
	2
	сущ.

	38
	МУК «Центр кино и досуга»
	1
	1
	сущ.

	39
	МУК  «Центр народного творчества и культуры»
	1
	2
	сущ.

	40
	МУК Сельский дом культуры  «Театр кукол» 
	1
	1
	сущ.

	41
	Староминское МУ «Детская художественная школа»
	1
	1
	сущ.

	42
	Телецентр

-музыкальная школа

-районный музей
	1
	2
	сущ.

сущ.

сущ.

	43
	Сельский Дом Культуры  «Кавказ»
	1
	1
	сущ.

	44
	Дом Культуры СПК «Нива Кубани»
	1
	2
	сущ.


Продолжение 2 таблицы 15
	1
	2
	3
	4
	5

	45
	МУ «Староминской централизованной библиотечной системы»
	1
	2
	сущ.

	46
	Приход Свято-Покровского храма
	1
	1
	сущ.

	47
	МУК Сельский Дом Культуры  «Большевик»
	1
	2
	сущ.

	48
	Районная выставка достижений сельского хозяйства:

- административное здание

- выставочные павильоны 300 м2

- конференц-зал на 45 мест

- кафе на 40 мест
	1
	1
	проектир.

(инвестиционная площадка)

	49
	Гидропарк:

- административное здание гидропарка, кафе

- домик рыбака на 20 мест

-кафе на 20 мест

-кафе на 20 мест
	1
	1
	проектир.

(инвестиционная площадка)

	50
	Развлекательно-досуговый центр:

- кинозал на 150 мест

- интернет кафе на 25  мест

- бильярдная

- видеотека
	6
	2
	проектир.

(инвестиционная площадка)

	51
	Культурно-развлекательный центр:

- зрительный зал на 100 мест

- видеосалон

- бильярдная

- выставочная галерея - 50 м2

- ночной бар на 30 мест
	8
	2
	проектир.

	52
	Культурно-развлекательный центр с прибрежной зоной отдыха в Центральной части станицы:

- зрительный зал на 100 мест

- видеосалон

- бильярдная

- выставочная галерея -50 м2

- ночной бар на 30 мест
	2
	2
	проектир.

(инвестиционная площадка)

	53
	Культурно-бытовой комплекс:

- зрительный зал на 150 мест

- танцкласс -60 м2

- кафе -30 мест


-магазин на 100 м2 торговой площади

-аптека

- мастерские по ремонту бытовой техники на 25 рабочих мест

- салон красоты

-молочная кухня на 100 порций
	5
	2
	проектир.

	54
	Культурно-деловой комплекс:

- магазины на 200 м2 торговой площади

- офисные помещения

- конференц-зал -60 м2

- мастерские по ремонту бытовой техники на 20 рабочих мест

- салон красоты
	4
	2
	проектир.

за расчетный срок


Продолжение 3 таблицы 15
	1
	2
	3
	4
	5

	Учреждения образования

	55
	Муниципальное общеобразовательное учреждение средняя общеобразовательная школа № 1 (на территор. вышка сотовой связи)
	1
	2
	сущ.

	56
	Муниципальное общеобразовательное учреждение средняя общеобразовательная школа № 2
	2
	1,2
	сущ.

	57
	 Муниципальное общеобразовательное учреждение средняя общеобразовательная школа № 3
	1
	1
	сущ.

	58
	Муниципальное общеобразовательное учреждение средняя общеобразовательная школа  № 4
	1
	1
	сущ.

	59
	 Муниципальное общеобразовательное учреждение средняя общеобразовательная школа  № 9
	1
	2
	сущ.

	60
	Вечерняя сменная общеобразовательная школа
	1
	
	сущ.

	61
	Специальная коррекционная школа-интернат для детей сирот и детей, оставшихся без попечения родителей
	1
	
	сущ.

	62
	ГОУ НПО Профессиональное училище № 46
	1
	2
	сущ.

	63
	Средняя общеобразовательная школа на 650 мест 
	3
	2
	проектир.

	64
	Средняя общеобразовательная школа на 300 мест 
	1
	2
	проектир.

	65
	Средняя общеобразовательная школа на 1200 мест 
	2
	2
	проектир.

за расчетный срок

	ДЕТСКИЕ ДОШКОЛЬНЫЕ УЧРЕЖДЕНИЯ

	66
	МДОУ№ 1 на 196 мест
	1
	2
	сущ.

	67
	МДОУ № 2 на 55 мест
	1
	1
	сущ.

	68
	МДОУ №4 на 114 мест
	1
	2
	сущ.

	69
	МДОУ №6 на 119 мест
	1
	2
	сущ.

	70
	МДОУ№9 на 129 мест
	1
	2
	сущ.

	71
	МДОУ№10 на 129 мест
	1
	2
	сущ.

	72
	МДОУ№ 15 на 110 мест
	1
	2
	сущ.

	73
	МДОУ№ 28 на 129 мест
	1
	2
	сущ.

	74
	МДОУ№ 133 на 35 мест
	1
	1
	сущ.

	75
	Детское  дошкольное учреждение на 200 мест
	2
	2
	проектир.

	76
	Детское  дошкольное учреждение на 100 мест
	4
	2
	проектир.

	77
	Детское  дошкольное учреждение на 200 мест
	2
	2
	проектир.

за расчетный срок

	СПОРТИВНЫЕ    И    ФИЗКУЛЬТУРНО - ОЗДОРОВИТЕЛЬНЫЕ   СООРУЖЕНИЯ

	78
	МОУ ДОДСН «Детская юношеская  спортивная школа»
	1
	----
	сущ.

	79
	МОУ детско-юношеский клуб физической подготовки  «Юность» на 750 мест
	2
	2
	сущ.

	80
	Физкультурно-оздоровительный комплекс
	1
	----
	сущ.

	81
	Стадион
	1
	----
	сущ. реконструкция

	82
	Стадион (футбольное поле)
	1
	----
	реконструкция

	83
	Ипподром
	1
	-
	проектируется


Продолжение 4 таблицы 15
	1
	2
	3
	4
	5

	84
	Спортивно-развлекательный комплекс:

- бильярдная

- игротека - 50 м2 площади пола

- тренажерные залы - 120 м2

- фитнес - 60 м2
	5
	2
	проектир.



	85
	Спортивно-оздоровительный комплекс

- бассейн (крытый) на 100 м2 зеркала воды

- тренажерный зал 60 м2

- спортзал общего пользования -200 м2

- сауна -20 мест
	2
	2
	проектир.



	86
	Рыбачья база:

- пляж;

- мостки для спортивной рыбалки;

- кафе;

- лодочная станция;

- гостевые домики
	1
	1
	проектир.

	87
	Лодочная станция
	7
	1
	проектир.

	
	
	
	
	

	УЧРЕЖДЕНИЯ    ЗДРАВООХРАНЕНИЯ И СОЦИАЛЬНОГО ОБЕСПЕЧЕНИЯ

	88
	МУЗ « Центральная районная больница» на 166 коек

- станция скорой медицинской помощи на 1 автомобиль
	1
	----
	сущ. реконструкция

	89
	Поликлиника районная на 180 посещений в смену
	1
	4
	сущ. реконструкция

	90
	ГУ СО КК «Староминский дом-интернат для престарелых и инвалидов» на 100 мест 
	1
	1
	сущ. реконструкция

	91
	Жилой дом с группами квартир для ветеранов войны и труда и одиноких престарелых на 200 мест
	2
	2
	проектир.

	92
	Жилой дом с группами квартир для инвалидов на креслах колясках и их семей на 17 мест
	1
	2
	проектир.

	ПРЕДПРИЯТИЯ   ТОРГОВЛИ,  ОБЩЕСТВЕННОГО   ПИТАНИЯ, БЫТОВОГО И   КОММУНАЛЬНОГО ОБСЛУЖИВАНИЯ

	93
	Рынок МУП «Староминский рынок»
	1
	----
	сущ. реконструкция

	94
	Рынок МУП «Благоустройство»
	1
	----
	сущ. реконструкция

	95
	Столовая
	1
	
	сущ.

	96
	Кафе Староминское  РАЙПО
	1
	
	сущ.

	97
	Кафе
	1
	
	сущ.

	98
	Торговый ряд
	1
	----
	сущ.

	99
	Магазин
	1
	
	сущ.

	100
	Магазин «Гарант»-бытовая техника
	1
	1
	сущ.

	101
	Магазин верхней одежды
	1
	
	сущ.

	102
	Магазин хозтовары
	1
	
	сущ.

	103
	Магазин смешанных товаров
	1
	
	сущ.

	104
	Магазин «Кредо» отдел материалы
	1
	1
	сущ.

	105
	Магазин ООО «Дуэт»
	4
	
	сущ.

	106
	Магазин стройматериалов (ИП Терновой) 
	1
	
	сущ.

	107
	Магазин продовольственные товары
	2
	
	сущ.


Продолжение 5 таблицы 15
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	3
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	5

	108
	Магазин «Магнит»
	1
	1
	сущ.

	109
	Староминское РАЙПО
	4
	1
	сущ.

	110
	Центр оптовой торговли ИП Слынько 
	1
	
	сущ. реконструкция

	111
	Центр оптовой торговли ИП Гавриш 
	1
	----
	сущ. реконструкция

	112
	Склад магазин

-автомагазин

-строительные материалы

-ритуальные услуги
	1
	
	сущ.

	113
	ИП Цыганко О.Г.

-кафе

-магазин

-СТО
	1
	
	сущ.

	114
	ИП Приходько В.М. магазин, гараж
	1
	-
	

	115
	Комбинат бытовых услуг МУП «Благоустройство» 
	1
	
	сущ.

	116
	Офисное здание
	1
	
	сущ.

	117
	Гостиница ОАО «Канеловское»
	1
	2
	сущ.

	118
	Гостиница ЗАО «Сыродел»
	1
	2
	сущ.

	119
	Гостиница «Нива» Староминское РАЙПО
	1
	2
	сущ.

	120
	Общежитие ПУ № 46
	1
	
	сущ.

	121
	Аптека МУП «Фармация»
	1
	1
	сущ.

	122
	Аптека
	
	2
	сущ.

	123
	Рынок МУП «Староминский рынок»
	1
	----
	Проектируется

(инвест. пл-ка №13)

	124
	Торговый центр, минирынок
	1
	----
	Проектируется

(инвест. пл-ка №16)

	125
	Рынок строительных материалов
	1
	----
	Проектируется

(инвест. пл-ка № 8)

	126
	Рынок сельхозпродукции
	1
	----
	проектируется 

	127
	Торгово-выставочный комплекс
	1
	2
	проектируется 

(инвест. пл-ка №9)

	128
	Торговый центр
	9
	2
	проектир.

	129
	Многофункциональные здания с торгово-бытовыми объектами:

- магазины на 100 м2 торговой площади

- химчистка (фабрика) на 20 кг/смену;

- аптека

- молочная кухня (на 150 порций)

- мастерские по ремонту бытовой техники на 20 рабочих мест
	1
	2
	проектир.

	130
	Многофункциональные здания с торгово-бытовыми объектами
	4
	2
	проектир. за расчетный срок

	131
	Магазин смешанных товаров
	15
	2
	проектируется 

	132
	Магазин смешанных товаров
	1
	2
	проектируется 

( инвест. пл-ка №4)

	133
	Магазин непродовольственных товаров
	6
	2
	проектируется 


Продолжение 6 таблицы 15
	1
	2
	3
	4
	5

	134
	Магазин непродовольственных товаров
	1
	2
	проектируется (инвест. пл-ка №3)

	135
	Магазин
	18
	2
	проектируется

	136
	Фотосалон
	2
	2
	проектируется

	137
	Гостиница на 35 мест
	1
	2
	проектируется

	138
	Кафе на 30 мест, танцплощадка, детская и спортивная площадки
	1
	1
	проектируется (инвест. пл-ка №6)

	139
	Кафе
	26
	1
	проектируется


2.2.3. Производственная зона

Производственная зона расположена в южной части станицы, где размещаются проектируемые производственные и коммунально-складские предприятия с санитарно-защитными зонами, а также фрагментарно на территории жилой зоны станицы, состоящая из предприятий малого класса, сохраняемых проектом при условии выполнения ряда мероприятий по улучшению технологического процесса и организации СЗЗ.

Проектом определено размещение производственной зоны станицы Староминская в южной части станицы на базе существующей производственной зоны станицы, сформировавшейся на основе железнодорожного транспортного узла (Краснодар-Батайск и Ленинградская-Ейск), малых производственных зон в северной и западной частях станицы на основе транспортных обходов (северного и западного). 
При размещении предприятий в промышленно-производственной зоне учитывается класс вредности и специфика производства. Проектом рекомендуются следующие общие принципы градостроительного регулирования промышленной застройки:

 – максимально возможное размещение промышленных объектов в промзонах населенного пункта;

 – развитие производственной застройки за счет уплотнения существующей застройки в производственных зонах, а также за счет освоения новых производственных участков;

 – обеспечение расчетных размеров санитарно-защитных зон вокруг производственных территорий. 

На территории производственных зон разрешенным видом использования является размещение промышленных предприятий, коммунально-складских объектов, объектов инженерно-транспортной инфраструктуры, санитарно-защитных зон.

Основу планировочной организации сельского населенного пункта в значительной мере определяет размещение производственной зоны, здания и сооружения которой представляют для большой части трудоспособного населения сферу приложения труда и обуславливают направления трудовых связей.

Для станицы Староминской характерно рассредоточенное размещение производственных комплексов и отдельных предприятий по отношению к жилой зоне: в центральной, западной, юго-восточной и северной частях населенного пункта.

Производственная зона станицы формируется на основе уже сложившихся промышленных и животноводческих предприятий.

Перечень объектов сохраняемых генеральным планом и проектируемых предприятий производственного и коммунально-складского назначения приведен ниже в таблице 16. 

Генеральным планом предусматривается:

- создание на базе предприятий в северной части станицы многофункциональной северной производственной зоны;

- развитие  и реконструкция существующих производственных территорий;

- строительство дорог в производственной зоне, объединенных с сетью улиц жилой застройки в единую систему;

- повышение плотности застройки производственных территорий;

- выделение зон для размещения предприятий малого бизнеса и обслуживающих учреждений;

- упорядочение функционально-планировочного зонирования производ- ственной зоны;

- перебазирование  на перспективу экологически  вредных  производств из жилой зоны станицы в южную производственную зону;

- улучшение состояния окружающей среды за счёт реорганизации производственной зоны, модернизации сохраняемых объектов с расчетной санитарной зоной от границ своей территории;

-  резервирование площадок для размещения производственных комплексов за расчетным сроком на юго-западном участке производственной зоны. 

На территории станицы находится ряд экологически производственных предприятий, расположенных без соблюдения нормативной санитарно-защитной зоны (СЗЗ) до жилой застройки. Это: ОАО мясоптицекомбинат «Староминский» с бойней, ЗАО «Сыродел», Строй бригада «СПК им. Чапаева», ОАО «Птицефабрика  Староминская» (инкубатор, строительный участок), СПК «Большевик» (МТМ, гараж, строительный участок), СТФ СПК им. Чапаева.
На расчетный срок генерального плана предусматривается:

· перенос в южную проектируемую промзону из жилой застройки производственных предприятий, санитарная классификация которых требует соблюдения определенных СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 размеров санитарно-защитных зон (СЗЗ): ОАО «Птицефабрика  Староминская» (инкубатор, строительный участок), ОАО «Птицефабрика Староминская» (административное здание, гаражи), ЗАО «Сыродел», Строительный участок ЗАО «Сыродел», ОАО «Староминское ДРСУ», Маслоцех, ООО «Прибой» цех безалкогольной продукции, ООО «Дуэт» (торговля, продукты, склады), Оптовый склад строительных материалов, Комплекс по приему, чистке, сушке, хранению и отгрузке зерна и маслосемян, Бойня, Староминской РАЙПО (строительный участок), Мех колонна;
· перенос в западную и северную малые производственные зоны станицы, формируемые вдоль западного и северного обходов соответственно, из жилой застройки производственных предприятий, санитарная классификация которых требует соблюдения определенных СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 размеров санитарно-защитных зон (СЗЗ): СТФ СПК им. Чапаева, КФХ «Бражницкого», Строй бригада им. «22 партийного съезда», Строй бригада «СПК им. Чапаева», Бригада № 4 СПК «Большевик»;
· сокращение СЗЗ от ОАО мясоптицекомбинат «Староминский» с 1000 м до 300 м, за счет выноса бойни в южную промзону;

· сокращение территории Асфальто-бетонного завода ОАО «Староминское ДРСУ» для возможности организации нормативной 500-метровой СЗЗ с использованием западной части территории как коммунально-складскую зону этого же предприятия.

В отношении жилой застройки, прилегающей к сохраняемым в жилой зоне промпредприятиям, генпланом устанавливается зона строгого строительного режима.

Размещение объектов предпринимательской деятельности, малых производственных предприятий планируется как на проектируемых производственных территориях, так и на участках существующих предприятий, предусмотренных к постепенному выносу за пределы селитебной зоны.

Проектом предусматривается санитарно-защитное озеленение по периметру участков предприятий, а также максимальное благоустройство и инженерное оборудование их территорий.

Перечень объектов производственной зоны и

объектов коммунального назначения
Таблица  16
	№ по

ГП
	Наименование
	Коли-чество
	Этаж.
	Примечание

	1
	2
	3
	4
	5

	ПРОИЗВОДСТВЕННО-КОММУНАЛЬНАЯ   ЗОНА

	144
	ОАО мясоптицекомбинат «Староминский» 
	1
	----
	сущ. реконструкция

	145
	Кирпичный завод 20000 в сутки
	1
	----
	сущ. реконструкция

	146
	ОАО «Староминский элеватор»
	1
	----
	сущ.

	147
	СПК  «Староминский рыбхоз» 
	1
	----
	сущ. реконструкция

	148
	ОАО «Староминскагропромхимия»
	1
	----
	сущ.

	149
	ОАО «Староминскагропромснаб»
	1
	----
	сущ.

	150
	СТФ СПК «Большевик»
	1
	----
	сущ.

	151
	МКРС (молодняк крупного рогатого скота) СПК «Большевик»
	1
	----
	сущ.

	152
	МТФ СПК «Большевик»
	1
	----
	сущ.

	153
	КФХ «Троян» - мельница
	1
	----
	сущ.

	154
	КФХ « Фаградян»
	1
	----
	сущ.

	155
	КФХ «Вега» выращивание зерновых культу
	1
	----
	сущ.

	156
	Строй бригада СПК «Кавказ»
	1
	----
	сущ.

	157
	Аграрное предприятие ООО «Бизон» 
	1
	----
	сущ.

	158
	Аграрное предприятие ООО «Ритм» 
	1
	----
	сущ.

	159
	ЗАО «Староминская сельхозтехника»
	1
	----
	сущ.

	160
	ООО «Аверс»  торгово-закупочное предприятие
	1
	----
	сущ.

	161
	Заготпункт масленичных культур ОАО Усть-Лабинский эфирномаслоэкстракционный комбинат «Флористина»
	1
	----
	сущ.

	162
	Нефтебаза ОАО «НК»Роснефть» – Кубаньнефтепродукт»
	1
	----
	сущ.

	163
	ОАО «Староминское предприятие по обеспечению топливом населения, учреждений и организаций»)
	1
	----
	сущ.

	164
	ОАО «Староминскзооветснаб»
	1
	----
	сущ.

	165
	Асфальто -бетонный завод ОАО «Староминское ДРСУ»
	1
	----
	сущ. реконструкция

	166
	Агродорстрой
	1
	----
	сущ.

	167
	ООО «Староминскагро» строительная фирма
	1
	----
	сущ.

	168
	ЗАО «Монолит ЛТД» строительная фирма
	1
	----
	сущ.

	169
	Колбасный цех СПК им.Чапаева
	1
	----
	сущ.

	170
	ООО «Кристалл» - выпечка хлеба, кондитерск. цех
	1
	----
	сущ.

	171
	Соково-консервный завод

-соковый цех
	1
	----
	сущ.

	172
	Хлебозавод

-магазин Староминского РАЙПО
	1
	----
	сущ.
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	173
	Кондитерский цех РАЙПО
	1
	----
	сущ.

	174
	Сбор мебели ИП Петренко
	1
	----
	сущ.

	175
	Производство пластиковых окон
	1
	----
	сущ.

	176
	Пункт приёма металлолома ИП Волков
	1
	----
	сущ.

	177
	Типография – Ейский Полиграфмаш
	1
	----
	сущ.

	178
	ЗАО «Евротрейд» оптовый склад зерна
	1
	----
	сущ.

	179
	Мех ток – обработка зерна
	1
	----
	сущ.

	180
	Зерносклад  и весовая – ИП Поздняк ВН
	1
	----
	сущ.

	181
	Пункт приёма металлолома ИП Бородин
	1
	----
	сущ.

	182
	ЗАО «Стаэр»
	1
	----
	сущ.

	183
	ООО «Агроимпорт»
	1
	----
	сущ.

	184
	ООО МПК «Староминское»
	1
	----
	сущ.

	185
	Учебное хозяйство ПУ № 46
	1
	----
	сущ.

	186
	ОАО «Птицефабрика  Староминская» 

- инкубатор

-строительный участок
	1
	----
	проектируется

	187
	ОАО «Птицефабрика Староминская» 

-административное здание

-гаражи
	1
	----
	проектируется

	188
	ЗАО «Сыродел»
	1
	----
	проектируется

	189
	СТФ СПК им. Чапаева
	1
	----
	проектируется

	190
	СПК им.Чапаева

склад, мех. отряд, администр. здание, столовая, 
автогараж
	1
	----
	проектируется

	191
	СПК «Большевик» 

МТМ, гараж, строительный участок
	1
	----
	проектируется

	192
	СПК «Нива Кубани»

административное здание, гаражи, автомастерские, склады
	1
	----
	проектируется

	193
	СПК «Кавказ»

гараж, административное здание
	1
	3
	проектируется

	194
	КФХ «Бражницкого»
	1
	----
	проектируется

	195
	Строй бригада им. «22 партийного съезда»
	1
	----
	проектируется

	196
	Строй бригада «СПК им. Чапаева»
	1
	----
	проектируется

	197
	Бригада № 4 СПК «Большевик»
	1
	----
	проектируется

	198
	Строительный участок ЗАО «Сыродел»
	1
	----
	проектируется

	199
	ОАО «Староминское ДРСУ»
	1
	----
	проектируется

	200
	Маслоцех
	1
	----
	проектируется

	201
	ООО «Прибой» цех безалкогольной продукции
	1
	----
	проектируется

	202
	 Цех по изготовлению мебели ИП Мозуль 
	1
	----
	проектируется

	203
	ООО «Дуэт» (торговля, продукты, склады)
	1
	----
	проектируется

	204
	Склады оптовой торговли Поздняк В.И.
	1
	----
	проектируется.

	205
	Оптовый склад строительных материалов
	1
	----
	проектируется
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	206
	Комплекс по приему, чистке, сушке, хранению и отгрузке зерна и маслосемян
	1
	----
	проектируется 

(инвест. пл-ка №13)

	207
	Бойня
	1
	----
	проектируется

	208
	Конеферма
	1
	----
	проектируемая

	209
	Староминской РАЙПО (строит. участок)
	1
	----
	проектируется

	210
	Мех колонна
	1
	----
	проектируется


2.2.4. Зона инженерной и транспортной инфраструктур

Типы зон инженерной и транспортной инфраструктур (автомобильного, железнодорожного, речного, трубопроводного транспорта, связи и инженерного оборудования) устанавливаются в зависимости от вида и параметров размещаемых сооружений и коммуникаций, а также ограничений на использование соответствующих территорий с учетом обеспечения мер по предотвращению их вредного воздействия на среду жизнедеятельности.

Зона подразделяется на подзоны:

Автодороги общего пользования

Разрешенные виды использования: мотели для легкового и грузового автотранспорта; сооружения для постоянного и временного хранения транспортных средств; предприятия по обслуживанию транспортных средств; предприятия общественного питания; магазины.

Неосновные и сопутствующие виды использования: сооружения для постоянного и временного хранения транспортных средств.

Условно разрешенные виды использования (требующие специального согласования) - разрешенные виды использования, нарушающие требования к застройке земельных участков, предоставляемых предприятиям, учреждениям и организациям автомобильного транспорта, а также земельных участков для размещения различных защитных инженерных сооружений и зеленые полосы.

К зоне автодорог общего пользования относятся автомобильные дороги II технической категории Краснодар-Ейск, Староминская-Ленинградская-Павловская, III технической категории станица Староминская-станица Кущевская и IV технической категории Подъезд к ж/д станции Староминская.
Инженерная инфраструктура

Зона инженерной инфраструктуры представлена структурой существующих и проектируемых инженерных сетей и сооружений :

· водоснабжения (водозаборные сооружения, водозаборы. водопроводные сети, водоводы, охранные зоны I, II, Ш пояса);

· канализации (проектируемые очистные сооружения, сети канализации);

· газоснабжения (газопроводы высокого и низкого давления, ГРП);

· электроснабжения (коридоры воздушных линий электропередач  10, 35, 110, 220 кВ, ПС, РП, ТП,);

· теплоснабжения (котельные, теплосети);

· транзитных инженерных коммуникаций, их коридоров (кабели связи).

Водоснабжение станицы осуществляется от магистральной сети МВ-I, МВ-II, Ейского группового магистрального водопровода.

Проектом генплана станицы Староминской на расчетный срок до 2027г. предусматривается строительство централизованной сети канализации и реконструкция строящихся северо-восточнее станицы очистных сооружений до производительности 10,00 тыс. м3/сут. Канализационные стоки самотечной сетью канализации отводятся в приемные резервуары проектируемых насосных семи станций перекачки и по напорному коллектору в две нитки перекачиваются через камеру гашения на проектируемые очистные сооружения канализации.

Источником электроснабжения ст. Староминской в настоящее время является существующая трансформаторная подстанция 35/10 кВ, 35/6 кВ «СМ» мощностью 220/110/35/10 кВ. На расчётный срок до 2027г проектом предусматривается строительство дополнительной трансформаторной подстанции на соседнем участке к югу.

Теплоснабжение объектов ст.Староминской в границах генерального плана предусматривается от двадцати четырех новых и шестнадцати существующих районных котельных, от автономных источников питания поквартирного теплоснабжения, от автоматических газовых отопительных котлов для индивидуальной одно- и двухэтажной застройки.

Существующее и проектируемое газоснабжение - от существующей ГРС ст. Староминская ТР 885, производительностью 30 тысяч м3/ч.

Более подробно вопросы инженерной и транспортной инфраструктур представлены в соответствующих разделах настоящей пояснительной записки.

2.2.5. Зона рекреационного назначения
Зона рекреационного назначения представляет собой участки территории предназначенные для организации массового отдыха населения, туризма, занятий физической культурой и спортом, а также для улучшения экологической обстановки поселения и включает парки, сады, лесопарки, пляжи, водоёмы и иные объекты, используемые в рекреационных целях и формирующие систему открытых пространств сельского поселения.

Зона охватывает также прибрежные территории Староминского водохранилища и реки Сосыки, активно используемые населением для отдыха.

Разрешенные виды использования: пляжи, спортивные и игровые площадки, аттракционы, летние кинотеатры, концертные площадки.

Неосновные и сопутствующие виды использования: мемориалы, автостоянки, вспомогательные сооружения, связанные с организацией отдыха (администрация, кассы, пункты проката, малые архитектурные формы и т.д.).

Условно разрешенные виды использования (требующие специального согласования): кафе, бары, закусочные; объекты, связанные с отправлением культа; общественные туалеты.

Рекреационная зона станицы Староминская представлена парком в существующем общественном центре, сквером при Доме культуры, парками и скверами в проектируемых общественных центрах и подцентрах в восточной части станицы и на берегу реки Сосыки и Староминского водохранилища, озелененной прибрежной полосой с проектируемой набережной, организованной зоной отдыха с базой отдыха и рыбацкой деревней.

Зона рекреационного назначения выполняет важные функции в организации среды обитания человека, такие как:

-эстетическое и экологическое равновесие окружающей среды:

-формирование архитектурно-рекреационных ансамблей, бульваров, парков, скверов и др.

В соответствии с действующим законодательством Российской Федерации рекреационные зоны относятся к особо охраняемым территориям, имеющим свои регламенты по использованию.

2.2.6. Зона специального назначения

Разрешенные виды использования: захоронения, кладбища, крематории, скотомогильники, свалки бытовых отходов и иные объекты, использование которых несовместимо с использованием других видов территориальных зон, а также объекты, создание и использование которых невозможно без установления специальных нормативов и правил. 

Не основные и сопутствующие виды использования:  культовые сооружения, объекты эксплуатации кладбищ, иные вспомогательные производства и административные объекты, связанные с функционированием кладбищ; зеленые насаждения; инженерные коммуникации. Условно разрешенные виды использования (требующие специального разрешения): мусороперерабатывающие и мусоросжигательные заводы, полигоны захоронения не утилизируемых производственных отходов и другие объекты.

К зоне специального назначения станицы Староминская относятся территория существующих кладбищ, проектируемых кладбищ традиционных захоронений, проектируемый полигон сбора и сортировки твердых бытовых отходов и их санитарно-защитные зоны.

На расчетный срок подлежит закрытию действующие кладбища в северной и западной частях поселка с целью обеспечения нормативной санитарно-защитной зоны (СЗЗ) до жилой застройки. На дальнейшую перспективу для захоронения отводится новая территория площадью 25,5 га, расположенная к северо-западу от проектируемой производственной зоны. 
Согласно проекту «Генеральная схема санитарной очистки Староминского района Краснодарского края», выполненному ФГУП «ФЦ БОО» ЮО Госстроя РФ в 2005 г., территория существующей несанкционированной свалки мусора на юго-западе станицы Староминской подлежит рекультивации. Там же, проектом предлагается размещение пункта сбора и сортировки ТБО. Утилизацию твердых бытовых отходов планируется производить на проектируемом мусороперерабатывающем заводе, который будет построен на территории  Екатериновского сельского поселения Щербиновского района Краснодарского края в 40 км. к северо-востоку от станицы Староминской. Место расположения проектируемого завода показано на чертежах схемы территориального планирования муниципального образования Щербиновский район.

Подробно вопросы организации санитарной очистки территории отражены в разделе «Охрана окружающей среды» настоящего проекта.

2.2.7. Зона особо охраняемых территорий 

В состав зоны особо охраняемых территорий входят земли, которые имеют особое природоохранное, научное, историко-культурное, эстетическое, рекреационное, оздоровительное и иное ценное значение. 

В целях защиты земель особо охраняемых территорий от неблагоприятных антропогенных воздействий на прилегающих к ним участках проектом предусматривается создание охранных зон с регулируемым режимом хозяйственной деятельности.

В составе генерального плана отражены следующие типы зон ограничения использования: 

– территории памятников истории и культуры, историко-культурных комплексов и объектов; охранная зона памятников истории и культуры (архитектуры, археологии);

– археологические зоны; 


– водоохранная зона - в пределах населенного пункта совпадает с прибрежной защитной полосой.

- охранная зона газопроводов высокого давления;

- охранная зона водовода. 

Иных зон, установленных в соответствии с законодательством Российской Федерации и законодательством субъектов Российской Федерации, на территории станицы Староминской не имеется. 

К охранным зонам относятся зоны от магистральных трубопроводов, требующие специального режима использования, автомагистралей, охранные зоны источников водоснабжения (I, II и III поясов).

2.2.8. Зона сельскохозяйственного использования

В пределах проектируемых и существующих границ поселения и населенного пункта располагаются сельскохозяйственные угодья, занятые пашней, садами, овощными культурами; крестьянские хозяйства, относящиеся к зоне сельскохозяйственного использования. Земли сельскохозяйственного использования предназначены для нужд сельского хозяйства, как и другие земли, предоставленные для этих целей, в соответствии  с  градостроительной  документацией о территориальном  планировании, а также разработанной на их основе землеустроительной документацией (территориальным планированием использования земель).

Разрешенные виды использования: сельскохозяйственные угодья (пашни, сады, виноградники, огороды, сенокосы, пастбища, залежи), лесополосы, внутрихозяйственные дороги, коммуникации, леса, многолетние насаждения, замкнутые водоемы, здания, строения, сооружения, необходимые для функционирования сельского хозяйства, в том числе сельскохозяйственные предприятия, опытно-производственные, учебные, учебно-опытные, учебно-производствен- ные хозяйства, научно-исследовательские учреждения, образовательные учреждения высшего профессионального, среднего профессионального и начального профессионального образования сельскохозяйственного профиля и общеобразовательные учреждения для сельскохозяйственного производства, научно-исследовательских и других целей.

Не основные и сопутствующие виды использования: инженерные коммуникации и транспортные сооружения, устройства; земельные участки, предоставляемые гражданам для ведения крестьянского (фермерского) хозяйства, личного подсобного хозяйства (садоводства, животноводства, огородничества, сенокошения и выпаса скота), а также несельскохозяйственным и религиозным организациям для ведения сельского хозяйства.

Условно разрешенные виды использования (требующие специального согласования): карьеры перерабатывающих предприятий, склады, рынки, магазины, стоянки транспортных средств (терминалы), превышающие разрешенные размеры; почтовые отделения, телефон, телеграф; временные сооружения мелкорозничной торговли и другие сооружения.

Территории зон сельскохозяйственного использования могут функционировать в целях ведения сельского хозяйства до момента изменения вида их деятельности и  перевода в другие категории в соответствии с функциональным зонированием, намеченным генеральным планом.

Территории зон сельскохозяйственного назначения, расположенные в пределах проектной границы станицы, могут использоваться в целях ведения сельского хозяйства до момента изменения вида их деятельности и  перевода в другие категории в соответствии с функциональным зонированием, намеченным генеральным планом.

2.3. Первая очередь строительства

Генеральным  планом определено поэтапное освоение территории станицы Староминской, выделены территории в том числе для первоочередного строительства.

Первоочередные объекты капитального строительства намечены в культурно-бытовой и жилищной сферах для обеспечения расчетного количества трудовых мигрантов и членов их семей.

В культурно-бытовой сфере обслуживания намечено:

строительство:

- зданий общественного центра обслуживания населения станицы со следующими функциями: школы, детские сады, объекты культурно-развлекательного назначения, торговые центры, объекты КБО, общественного питания, административного назначения и т.п. в проектируемом северном жилом микрорайоне;
- культурно-развлекательный центр с прибрежной зоной отдыха в Центральной части станицы;

- рынок МУП «Староминский рынок» в центральной части станицы; 
- автокемпинг, СТО на юго-западной окраине станицы;

- ОАО «Кубань пассажир автосервис» (автовокзал) Староминская автостанция – филиал АФ «Кубаньпассажира» на пересечение улиц Железнодорожной и Толстого;

- прокладка нового участка улицы Орджоникидзе в центральной части станицы вдоль русла реки Веселой;
- полигон сбора и сортировки твердых бытовых отходов на юго-западе станицы.
благоустройство и озеленение: 

- существующего общественного центра, существующих парков по ул. Красная площадь, ул. Кольцовской;

- прибрежных территорий Староминского водохранилища с устройством набережной и реки Сосыка;
- улиц и дорог на существующей территории станицы.

В сфере жилищного  строительства на первую очередь намечена застройка: 

- жилыми котеджами 20 шт. в квартале № 103, согласно разработанному ранее проекту планировки;

- территории идивидуальной жилой застройки с приусадебными участками на юго-востоке станицы, в районе улиц: Петренко и Победы;

- территории идивидуальной жилой застройки с приусадебными участками на юге станицы, в районе улиц: Железнодорожной и Толстого;

- территории идивидуальной жилой застройки с приусадебными участками на севере станицы, в районе улиц: Чапаева и Пугачева;

- территории проектируемой малоэтажной многоквартирной жилой застройки (от 2 до 3 этажей) в центральной части станицы, в районе улиц: Мира, Кольцовской, Пушкина и Сергея Целых;
В сфере производственной и коммунальной деятельности  для обеспечения трудовой занятости населения на ближайшие 10 лет проектом предлагается:

· Строительство производственных предприятий 3-5 класса санитарной классификации сельскохозяйственной, перерабатывающей, строительной и транспортной отраслей на территории проектируемой производственной зоны;
· Реконструкция двух пожарного депо на 6 автомашин каждое, согласно требованиям приложения 7 НПБ 101-95 - в юго-западной части станицы пожарная часть -101 на 6 машин, южнее существующего кладбища и пожарная часть -102 на 6 машин, в южной части станицы на территории ОАО мясоптицекомбината «Староминский»;

· Строительство АЗС и других объектов придорожного сервиса, как уже было сказано выше, вдоль южного и восточного обходов краевой дороги;

2.4. Оценка инвестиционной привлекательности

и предложения по инвестиционным сферам
Одним из основных направлений деятельности администрации района, ориентированной на получение дополнительных доходов, создание новых рабочих мест, решение социальных задач, является деятельность по развитию инвестпроводящей сети  и активизации инвестиционного развития муниципалитета. 
Староминский район уже сегодня имеет достаточно много факторов, позволяющих отнести его к инвестиционно привлекательному региону: благоприятные природные условия, развитая транспортная инфраструктура, близость к основным рынкам сбыта, наличие нормативно-законодательной базы.

В муниципальном образовании Староминский район реализуется ряд инвестиционных проектов во всех отраслях экономики, в том числе и социальной направленности – это строительство газопроводов, реконструкция зданий, сооружений, строительство новых объектов социальной сферы.  

Однако, на данном этапе развития муниципального образования Староминский район этого недостаточно. Необходимы кардинальные изменения в вопросе инвестирования экономики района. Необходима организация новых предприятий переработки сельскохозяйственной продукции, модернизация существующей промышленности строительных материалов, реализация преимуществ района.

Инвестиционное законодательство муниципального образования Староминский район представлено следующими нормативно – правовыми актами: 

1. Распоряжение главы Староминского района Краснодарского края от 06.04.2004 г. № 147 - р «Об утверждении программы продвижения и реализации инвестиционных проектов Староминского района на 2004-2005 годы и на перспективу до 2008 года»;

2. Решение Совета муниципального образования Староминский район Краснодарского края от 20.07.2005 г. № 6.8 «Об утверждении районной целевой программы инвестиционного развития муниципального образования Староминский район на 2005-2008 годы»;

3. Проект Решения Совета муниципального образования Староминский район «Об утверждении районной целевой программы инвестиционного развития муниципального образования Староминский район на 2007-2008 годы» в соответствии с резолюцией Совещания «Оценка социально - экономического развития края в 2006 году, прогноз до 2009 года и задачи на предстоящий период» от 22.12.2006 г.;

4. Решение Совета муниципального образования Староминский район «Об утверждении районной целевой программы комплексного развития коммунальной инфраструктуры» от 28.02.2007г.;

5. Постановление главы муниципального образования Староминский район № 675 от 14.05.2005 г. «О формировании инвестиционных земельных участков на территории муниципального образования Староминский район»

Одной из характеристик инвестиционного климата муниципального образования Староминское сельское поселение является инвестиционный потенциал. Ниже представлены инвестиционные проекты, использующие инвестиционный потенциал сельского поселения. Проектным решением генерального плана предлагается комплекс мероприятий по привлечению инвестиций, который на перспективу позволит значительно увеличить бюджет населенного пункта и муниципального образования в целом. Такие мероприятия предусмотрены как на расчётный срок, так и на далекую перспективу (за расчётным сроком). К ним относятся:

1. Развитие структуры автомобильного придорожного сервиса: станции технического обслуживания, автозаправочных станций, автостоянок, магазинов автозапчастей, придорожных рынков.

2. Расширение промышленно-производственной базы, а именно: 

- строительство производственных предприятий сельскохозяйственной, перерабатывающей, строительной, транспортной, производства строительных материалов и других отраслей в проектируемой производственной зоне;

- размещение объектов предпринимательской деятельности, малых производственных предприятий 5 класса; оно планируется как на проектируемых производственных территориях,  так и на участках не действующих предприятий.

Выгодное местоположение большинства инвестиционных площадок по отношению к жилым массивам и внешним автодорогам обеспечит круглогодичную востребованость  проектируемых объектов.

Далее в таблице 17 приводится перечень предлагаемых настоящим проектом инвестиционных площадок на территории станицы Староминской.

Перечень инвестиционных площадок

Таблица 17
	№ п\п
	№ по ГП
	Наименование
	Место расположения, площадь

	1
	2
	3
	4

	1
	48
	Районная выставка достижений сельского хозяйства:

- административное здание

- выставочные павильоны 300 м2

- конференц-зал на 45 мест

- кафе на 40 мест
	Южная граница станицы Староминской. (за расчетный срок)
Площадь участка – 2,7 га

	2
	49
	Гидропарк:

- административное здание гидропарка, кафе

- домик рыбака на 20 мест

-кафе на 20 мест

-кафе на 20 мест
	Площадь участка – 7,47 га

	3
	50
	Развлекательно-досуговый центр (6 шт.):

- кинозал на 150 мест

- интернет кафе на 25  мест

- бильярдная

- видеотека
	1. Улица Пугачева на севере станицы.

Площадь участка – 0,56 га
2. Пересечение улиц Чапаева и Пугачева. Площадь участка – 1,5 га
3. Пересечение улиц Ленина и Некрасова. Площадь участка – 1,25 га.

4. Правый берег реки Сосыки. (за расчетный срок). Площадь участка – 0,3 га.

5. Правый берег реки Сосыки, в районе Ипподрома (за расчетный срок). Площадь участка – 0,4 га.

6. Пересечение улиц Петренко и Екатеринодарской. Площадь участка – 3,1 га.

	4
	52
	Культурно-развлекательный центр с прибрежной зоной отдыха в Центральной части станицы:

- зрительный зал на 100 мест

- видеосалон

- бильярдная

- выставочная галерея -50 м2

- ночной бар на 30 мест
	1. Левый берег Староминского водохр.)

Площадь участка – 0,28 га.

	5
	123
	Рынок МУП «Староминский рынок»
	 (инвест. пл-ка №13)*

	6
	124
	Торговый центр, минирынок
	 (инвест. пл-ка №16)*

	7
	125
	Рынок строительных материалов
	 (инвест. пл-ка № 8)*

	8
	127
	Торгововыставочный комплекс
	 (инвест. пл-ка №9)*


Продолжение таблицы 17
	1
	2
	3
	4

	9
	132
	Магазин смешанных товаров
	 (инвест. пл-ка №4)*

	10
	134
	Магазин непродовольственных товаров
	(инвест. пл-ка №3)*

	11
	138
	Кафе на 30 мест, танцплощадка, детская и спортивная площадки
	(инвест. пл-ка №6)*

	12
	143
	Полигон сбора и сортировки твердых бытовых отходов
	(инвест. пл-ка №19)*

	13
	206
	Комплекс по приему, чистке, сушке, хранению и отгрузке зерна и маслосемян
	(инвест. пл-ка №13)*

	14
	255
	Автомойка, магазин, кафе
	(инвест. пл-ка № 5)*

	15
	256
	Гаражи для легковых автомобилей
	(инвест. пл-ка №11)*

	16
	257
	ОАО « Кубань пассажир автосервис» (автовокзал) Староминская автостанция – филиал АФ «Кубаньпассажира»
	(инвест. пл-ка № 1)*

	17
	258
	Грузовой перевалочный пункт
	(инвест. пл-ка №2)*

	18
	259
	Автокемпинг, СТО
	(инвест. пл-ка №18)*

	19
	265
	Жилые котеджи 20 шт.
	(инвест. пл-ка № 7)*


* №№– согласно паспортам инвестиционных площадок МО Староминский район
(см. Материалы по обоснованию Том 4 «Исходные данные и материалы согласований»).
Для достижения целей стратегии и решения поставленных задач необходимо привлечение частных инвесторов, способных профессионально спроектировать и реализовать приоритетные для района инвестиционные проекты, а также обеспечить участие района в краевых и федеральных программах. Инвесторами могут быть компании, у которых уже есть успешный опыт реализации подобных инвестиционных проектов и которые являются финансово устойчивыми, имеют команду квалифицированных специалистов, а также выражают желание  сотрудничать с органами исполнительной власти и другими контролирующими и надзорными органами муниципального образования Староминский район.

2.5. Инженерная подготовка и вертикальная планировка территории

Инженерная подготовка территории ст.Староминской на стадии генерального плана – это комплекс инженерных мероприятий по обеспечению пригодности территорий для различных видов строительства и создание оптимальных санитарно-гигиенических и микроклиматических условий для жизни населения. Данный раздел выполнен в соответствии с заданием на проектирование, санитарным заданием и архитектурно-планировочными решениями, принятыми при разработке генерального плана.
К основным вопросам инженерной подготовки территории относятся: вертикальная планировка и организация поверхностного стока, защита территорий от затопления и подтопления, понижение уровня грунтовых вод и т.д.

В соответствии с инженерно-геологическими и гидрогеологическими условиями территории, представленными в отчете инженерно-геологических изысканий ООО ″Кубаньградостройпроект″ инженерно-геологической партии, выполненного в 2007 году, к неблагоприятным процессам на проектируемой территории следует отнести:
· подтопление;
· затопление;
· заболачивание;
· эрозионно-акумулятивные процессы временных водотоков;

· переработка берегов водохранилища;
· просадочность грунтов;
· дефляция, пыльные бури;
· сейсмичность.
Согласно СП II-105-97 инженерно-геологические условия данной территории соответствуют второй категории сложности.
Фоновая сейсмичность территории согласно карте ОСР-97(А) по СНиП II-07-81-2000* составляет 6 баллов. На территории поймы категория грунтов по сейсмическим свойствам – III, следовательно, итоговая сейсмичность на пойме составит 7 баллов. На остальной территории категория грунтов по сейсмическим свойствам – II, следовательно, итоговая сейсмичность – 6 баллов.

Территорию станицы Староминской пересекает Канеловский региональный тектонический разрыв.

На его южном направлении, т.е. на пересечении его Белореченской зоной смятия, зафиксирован эпицентр землетрясения менее 7 баллов, что указывает на продолжающиеся подвижки.

Учитывая рекомендаций СНиП 2.01.09-91 “Здания и сооружения на подрабатываемых территориях и просадочных грунтах”, СНиП 2.06.15-85 “Инженерная защита территорий от затопления и подтопления”, СНиП 2.01.15-90 “Инженерная защита территорий, зданий и сооружений от опасных геологических процессов”, а также результаты анализа природных условий и архитектурно-планировочные решения, принятые при разработке генерального плана станицы Староминской, предусмотрен следующий комплекс основных мероприятий, направленных на ликвидацию неблагоприятных физико-геологических процессов и явлений, повышение благоустройства и санитарного состояния территории:
1. Организация поверхностного стока и улучшение санитарного состояния территории, в т.ч.:

· вертикальная планировка;

· организация водостоков.
2. Защита от опасных физико-геологических процессов:
· понижение уровня грунтовых вод в зонах их высокого стояния;

· противоэрозионные мероприятия;
· защита от затопления.

3. Агролесомелиорация – посадка деревьев, кустарников, посев многолетних трав.
4. Соблюдение особых условий строительства: повышенная сейсмическая опасность.

Указанные мероприятия представлены в объеме, необходимом для обоснования архитектурно-планировочных решений, и подлежат уточнению на стадии рабочего проекта.

Графическое изображение планируемых мероприятий дано на «Схеме инженерной подготовки территории» (чертеж ГП-8 в М 1:5000). Ниже представлена краткая характеристика намеченных настоящим проектом мероприятий.

Организация поверхностного стока и улучшение санитарного состояния территории

В целях благоустройства планируемой территории, улучшения ее общих и санитарных условий проектом предусматривается организация поверхностного стока путем проведения вертикальной планировки и устройства сети водостоков.

Вертикальная планировка

В настоящее время основная территория ст.Староминской застроена. Северная часть, куда согласно генеральному плану намечено перспективное развитие станицы, свободна от застройки.

Схема вертикальной планировки выполнена для существующей и проектируемой застройки в границах проекта генплана и увязана с системой водоотведения поверхностного стока.
Вертикальной планировкой решается задача создания благоприятных условий для трасс улиц, проездов, тротуаров, исключения подтопления жилых и общественных территорий.

В процессе проектирования учитывался естественный рельеф местности. Естественные уклоны проектируемых улиц не удовлетворяют нормативным значениям. Минимальные уклоны в широтном направлении с запада на восток 0.19%, с юга на север минимальные уклоны – 0.2%, максимальный – 2.84%.

Планировочные отметки назначены с учетом минимальных нарушений естественного рельефа, а также отвода поверхностных вод со скоростями, исключающими эрозию почвы.

Величина и направление уклонов по осям улиц соответствует величине и направлению уклонов по водоотводящим лоткам вдоль проезжих частей улиц.

Схема вертикальной планировки разработана методом проектных (красных) отметок с указателями направления стоков и уклонов.

Организация водостоков

Генеральным планом предусматривалось осуществить отвод дождевых вод со всего водосборного бассейна станицы.

Существующий рельеф территории, выделенной для проекта генерального плана, носит спокойный характер с не достаточными уклонами для водостока.

Учитывая современные высокие требования к охране водоемов от загрязнения и необходимость, в связи с этим, очистки дождевого стока с территорий при выпуске их в водоемы, наиболее перспективной является раздельная система канализации:

- отвод бытовых и производственных стоков (сеть К1);

- отвод дождевых и талых вод (сеть К2).
Согласно решениям генерального плана на территории ст.Староминской предлагается комбинированная система отвода дождевых и талых вод с дальнейшим развитием открытой сети водостоков на участках с уклонами, удовлетворяющими нормативным и устройством закрытой системы водоотвода в центральной части станицы и на участках с уклонами меньше нормативных.
Открытая сеть ливнестоков является простейшей системой, не требующей сложных и дорогих сооружений. Выполняется по улицам с проездами и обочинами, по открытым лоткам (кюветам) с обеих сторон дороги.

Вид и размеры сечения канав и кюветов назначаются в соответствии с гидравлическим расчетом. Глубина их не должна превышать 1,2 м.

Крутизна откосов кюветов 1:2, 1:3. Продольные уклоны по кюветам назначают не менее 0,003.
Более точно глубину заложения, длину и местоположения водоотводных лотков определить отдельным рабочим проектом при проектировании дорог.
Через дороги водостоки из кюветов пропустить по железобетонным трубам и лоткам. Их диаметр, длину, уклон определить на стадии рабочего проекта.

Учитывая повышенные требования к охране водного бассейна и к качеству воды, выпуск загрязненных поверхностных вод с территории населенного пункта рекомендуется выполнять через очистные сооружения с последующим сбросом после соответствующей очистки в водоприемники.
При открытой системе водоотвода выпуск загрязненных поверхностных вод с территории допускается осуществлять в пруды-отстойники с фильтрами или через установки очистки дождевых сточных вод “Свирь-20” в водоприемники. Учитывая размер водосборной площадки очистные сооружения можно организовывать в виде ряда прудов-отстойников.
Места их расположения и мощности уточняются на стадии согласования рабочих проектов.

Согласно генеральному плану на территории ст. Староминской выделены семь водосборных бассейнов.
Расчетные расходы дождевых вод в л/сек определены по формуле СНиП 2.04.03-85 стр. 4-9 и справочнику Карагодина, Молокова ″Отвод поверхностных вод с городской территории″, Москва. Стройиздат.

Общий объем стока в границах проекта генерального плана составляет 27634 л/сек. га. Расчет выполнен на 20 минут интенсивного ливня.
Основными водоприемниками водостоков являются балки, пруды. После очистки и отстоя, водостоки отводятся в р.Сосыка и Староминское водохранилище.
На стадии проекта генплана в соответствии со СНиП 11-04-2003 схема водоотвода решается только принципиально с показом основных коллекторов и площадок очистных сооружений, ливнеспусков.

Для полного благоустройства застроенной территории настоятельно рекомендуется разработка проекта дождевой канализации.

Водосточная сеть закрытого типа является наиболее совершенной и отвечает всем требованиям благоустройства территорий. Она состоит из подземной сети водосточных труб – коллекторов, с приемом поверхностных вод дождеприемными колодцами и направлением собранных вод в станичную водосточную сеть.

В границах станицы водосточная сеть закрытого типа предусматривается в центральной части и на территориях с незначительными уклонами.
Дождеприемные колодцы устанавливаются вдоль лотков дорог на затяжных участках спусков (подъемов), на перекрестках и пешеходных переходах со стороны притока поверхностных вод, в пониженных местах при пилообразном профиле лотков дорог, в местах понижений, дворовых и парковых территорий, не имеющих стока поверхностных вод. Соединяются дождеприемники ветками с основным коллектором.
Диаметр водоотводного коллектора должен быть определен расчетом на стадии рабочего проекта.
Нормальная глубина заложения водосточных коллекторов 2-3 м, предельная 5-6 м.
Сброс ливневых вод после предварительной очистки должен производиться в водоприемники, расположенные за пределами зоны санитарной охраны источников водоснабжения.
Закрытая сеть водостоков предусматривается в зоне застройки по проездам, огражденным бортовыми камнями, и на территориях с незначительными уклонами (менее 0,004), на площадях, в местах расположения общественных зданий, где применение открытого типа водоотвода неприемлемо с точки зрения требований благоустройства.
Для очистки дождевых стоков на небольших площадях водосборных бассейнов рекомендуется применять локальные очистные сооружения полной заводской готовности типа SOR II-JKS фирмы «Фортекс» или на основе оборудования ″ИНСТЭБ″ производительностью до 20 л/сек. и локальные очистные сооружения "Свирь" производительностью до 500 л/сек. – для населенных пунктов населением до 15 – 20 тыс.чел.

При большой площади водосборных бассейнов типы и мощности очистных сооружений и схемы систем водоотведения определяются расчетом, произведенным специализированной проектной организацией на стадии рабочего проекта.
Степень очистки сточных вод, сбрасываемых в водные объекты, должна отвечать требованиям ″Правил охраны поверхностных вод от загрязнения сточными водами″. Необходимо выявлять возможность использования условно чистых дождевых вод для оборотного водоснабжения в технических целях, использование обезвреженных осадков для удобрения и других целей.
При застройке территории зданиями и сооружениями, прокладке асфальтовых дорог и тротуаров, устройстве спортивных площадок, зон отдыха объем фильтрации поверхностных вод уменьшится и увеличится объем воды, отводимый с данной территории.
Данным проектом схема водоотвода дается как основа для дальнейших, более детальных разработок с определением диаметров водопропускных сооружений, уклонов, заглублений и т. п., выполняемых на стадии рабочих проектов.

При выполнении закрытой системы водоотвода для разработки рабочего проекта на сооружение по регулированию и отводу поверхностных вод надлежит руководствоваться требованиями СНиП II-60-75**, СНиП 2.04.03-85.

В дальнейшем каждое из мероприятий инженерной подготовки должно разрабатываться в виде самостоятельного проекта с учетом инженерно-геологической и гидрологической изученности территории и технико-экономических сопоставлений вариантов проектных решений.
Защита от опасных физико-геологических процессов

Застройка территории ст.Староминской в границах генерального плана, рекультивация балок, прокладка автомобильных дорог и трасс коммуникаций в дальнейшем приведут к изменению гидрогеологических условий местности, рельефа, почвенного покрова, нарушению естественного стока осадков.

Эти инженерные сооружения создают химическое, тепловое, биологическое, механическое воздействие на грунты и повышают их агрессивно-коррозийные свойства.

Первоочередными мероприятиями по осуществлению защиты территории ст.Староминской от опасных природных процессов являются:

1. Обеспечение территории качественными изыскательскими материалами особенно на предмет наличия подтопления территорий и образования оврагов, с их подробной характеристикой и выделением наиболее опасных для строительства территорий.

2. Разработка мероприятий по защите территории от подтопления с учетом уточненных гидрологических данных по паводкам редкой повторяемости (1% обеспеченности) в соответствии со СНиП 2.06.15-85 ″Инженерная защита от затопления и подтопления″.
3. Учет сейсмичности при строительстве новых зданий и сооружений.

В связи с принятыми архитектурно-планировочными решениями при разработке генерального плана ст.Староминской предусматривается выполнение следующих мероприятий:
· дренирование территории с высоким стоянием уровня грунтовых вод;

· противоэрозионные мероприятия;

· защита от подтопления и затопления пойменных территорий;

· защита от волновой переработки берега;

· защита от ветровой дефляции;

· мероприятия по устранению просадочных свойств грунтов.

Дренирование территории с высоким стоянием грунтовых вод

В пониженных местах у водоемов наблюдается повышенное стояние грунтовых вод.

В период выпадения осадков имеет место образование верховодки, способствующей подтоплению территории и снижению ее инженерных и санитарных свойств.
Предусматривается засыпка или намыв этих территорий с одновременным их дренированием. Понижение уровня грунтовых вод на застроенной территории предусматривается осуществлять трубчатым дренажем.

Выпуск дренажных вод можно предусмотреть в ливневые коллекторы.

Необходимо перечисленные работы выполнить на стадии рабочих проектов.

Противоэрозионные мероприятия

Выделяются два типа деятельности временных текучих вод. Первый – плоскостная эрозия и делювиальная аккумуляция – происходят, когда выпадающие атмосферные осадки, мигрирующие струйками, скатываясь по склону, захватывают, уносят и откладывают мелкие частицы. Второй – линейная эрозия – вода, концентрируясь в потоки, текущие в руслах, производит линейный размыв, углубляя дно и стенки своего русла.
В развитии оврагов выделяется 4 стадии. На первой стадии образуются промоины, рытвины, понижения глубиной 30-50см, иногда до 1м с крутыми или отвесными стенками. Во вторую стадию происходит врезание оврага своей вершинной частью и его рост в длину при одновременном углублении. В третьей стадии происходит выравнивание продольного профиля оврага, т.е. устье оврага врезается до уровня местного базиса эрозии. В четвертую, заключительную стадию развития, овраги вступают после выработки равновесия. Дальнейшее углубление и рост оврага прекращается, овраг начинает расширяться за счет разрушения и выполаживания склонов, до угла естественного откоса грунтов, слагающих его.

В равнинных условиях, на территории станицы, они образуют ложбины стока и балки, в основном, это связано с легкоразмываемыми отложениями, такими как суглинки легкие, супеси.

На территории станицы развита густая эрозионная сеть, в основном, заключительной равновесной стадии развития. Почти все ложбины и балки имеют постоянный водоток и по тальвегу заболочены и покрыты влаголюбивой растительностью.
Ливневой характер дождей и неорганизованный поверхностный сток на территории способствуют интенсивному развитию эрозии. Она проявляется как в руслах постоянных водотоков, так и в сухих руслах временных. Очень быстро на территории вырабатываются каналы стока различной глубины.

Сухие балки слабо выражены, имеют пологие склоны, их эрозионная деятельность носит затухающий характер и проявляется лишь в период таяния снега и интенсивных дождей в виде плоскостного смыва. Проектом предложена засыпка грунтом пологих балок.
В связи с этим проектом предусмотрено выполнение противоэрозионного регулирования территории путем максимального сохранения почвенного покрова и растительности, регулирования и укрепления русел и балок, регулирования стока поверхностных и дождевых вод.

Для предотвращения эрозии бортов береговых склонов и днища реки и балок необходимо выполнить берегоукрепительные работы, а именно:

· профилирование склонов для предотвращения задержки ливневых и талых вод;

· укрепление берегов реки и балок;

· укрепление склонов посевом трав, редкой посадкой деревьев и кустарников для проветривания и быстрого осушения склонов.

Защита от подтопления и затопления пойменных территорий

Подтопление территории осуществляется подземными водами, первым от поверхности водоносным горизонтом.

Основной источник питания подземных вод – атмосферные осадки. Лишь на сравнительно ограниченных участках существенную роль в питании подземных вод приобретает подток из нижележащих водоносных горизонтов и из поверхностных водотоков (в период паводков), а также из поверхностных водоемов.

В зависимости от положения уровня подземных вод и глубины залегания коммуникаций и подземных сооружений последние могут оказаться постоянно или временно подтопленными.

К подтопленным могут быть отнесены площади, где уровень распространения подземных вод от 0 до 2,0 м.

В ст.Староминской к таким площадям отнесены территории пойменной террасы реки Сосыка с балками и ложбинами стоков, впадающих в нее.

Питание подземных вод осуществляется на площади межбалочных водоразделов, склонах и пойме в основном за счет инфильтрации атмосферных вод, фильтрационных потерь из искусственных водоемов, а также за счет подтока из напорных водоносных комплексов.

Разгрузка подземных вод происходит путем естественного оттока в русло реки и перетекания в ниже залегающие горизонты.

Местное направление потока подземных вод на территории изысканий происходит к руслу р.Сосыка и к балкам. Зеркало вод до некоторой степени копирует поверхность рельефа.

Лишь на сравнительно ограниченных участках существенную роль в питании подземных вод приобретает подток из нижележащих водоносных горизонтов и из поверхностных водотоков (в период паводков), а также из поверхностных водоемов.

Проектом предусматривается засыпка или намыв этих территорий с одновременным их дренированием.

Защита от подтопления должна включать:

· локальную защиту зданий, сооружений, грунтов оснований и защиту застроенной территории в целом;

· водоотведение;

· утилизацию (при необходимости очистки) дренажных вод;

· систему мониторинга за режимом подземных и поверхностных вод, за расходами (утечками) и напорами в водонесущих коммуникациях, за деформациями оснований, зданий и сооружений, за работой сооружений инженерной защиты.

Локальная система инженерной защиты направлена на защиту отдельных зданий и сооружений. Она включает дренажи, противофильтрационные завесы и экраны.

Территориальная система обеспечивает общую защиту застроенной территории или участка. Она включает в себя перехватывающие дренажи, противофильтрационные завесы, вертикальную планировку территории с организацией поверхностного стока, прочистку открытых водотоков и других элементов естественного дренирования, дождевую канализацию, регулирование уровенного режима водных объектов.

При проектировании и выборе способов защиты от подтопления необходимо провести инженерные изыскания в соответствии с СП 11-105-97, часть II.

Полный объем необходимых работ выполнить на стадии рабочего проекта.

Затопление территории поверхностными водами распространено на пойме, вблизи русла, в устьях ложбин и замкнутых понижениях во время паводков.
По среднемноголетним наблюдениям паводок происходит весной, обычно в марте (реже в конце февраля), формируясь от таяния снегов, иногда при одновременном выпадении дождей. Нередки и летние паводки. Затопление паводковыми водами обычно носит кратковременный характер, т.е. 2-5 дней.

Но в связи с большим количеством плотин и дамб водный режим реки значительно изменен. Уровни воды в прудах зависят от величины бытового стока реки и от пропускной способности водосборных сооружений и режима их работы.
В прибрежной полосе реки и в устьях балок в период обильных осадков поверхностные и подземные воды образуют один водоносный горизонт, который достигает поверхности земли. В связи с малыми уклонами поверхности и слабыми фильтрационными свойствами глинистых грунтов воды застаиваются в пониженных частях поймы и ложбин, что приводит к развивитию заболачивания. Кроме пойменной террасы, большинство ложбин стока и балок на территории станицы заросли камышом.
В прибрежной части реки причинами заболачивания являются недостаточные уклоны русла, заиление дна вследствие устройства дамб для проездов через реку и обводненные балки, кальматации родников.
В целях защиты пойменных территорий от подтопления и затопления проектом, кроме вышеперечисленных, предусматриваются мероприятия по расчистке и регулированию русел балок и р.Сосыка, создание уклонов русел реки и балок, расчистка существующих водопропускных труб или, в случае необходимости, их замена.
Защита от волновой переработки берегов

Переработка берегов водохранилища и формирование его чаши представляет собой сложный процесс, заключающийся в том, что под действием абразии, вызываемой волнами, берега водохранилища разрушаются и вырабатывается новый профиль равновесия.
Характер и интенсивность переработки берегов определяются взаимодействием гидрометеорологических, геологических, геоморфологических, гидрогеологических и техногенных факторов.

Переработка берегов водохранилищ в значительной степени определяется многочисленными гидрологическими факторами, а именно: колебаниями уровня воды в водохранилище, включая амплитуду колебаний и продолжительность стояния уровня в определенных интервалах, скорость его снижения и подъема в разные по водности годы, ветро-волновое воздействие, вдольбереговые течения, ледовые условия и др.

Кроме гидрологических факторов, большое значение имеет геологическое строение, литологический состав, физико-механические свойства грунтов, включая их размокаемость и размываемость.

В станице Староминской отвесный западный уступ Староминского водохранилища подвергается интенсивной абразии. Высота абрадируемого уступа от 2.0 до 6.0м. Уступ сложен лессовыми, макропористыми суглинками, которые легко размываются. По опросам местных жителей за последние 10-15 лет обрушилась полоса шириной 15м. Следовательно, скорость абразии может составить до 1.0 м/год.

При проектировании и выборе способов защиты западного берега Староминского водохранилища необходимо провести инженерные изыскания в соответствии с СП 11-105-97, часть II. Только в этом случае можно рассчитывать на правильный выбор средств и методов берегозащиты и их эффективность в эксплуатации.

Защита от ветровой дефляции

Эоловые процессы, дефляция на проектируемой территории наиболее активно протекают в периоды черных пыльных бурь, особенно ранней весной, когда еще нет растительности, а вследствие сухой и малоснежной зимы в почве мало влаги. Сильные восточные и северо-восточные ветры быстро иссушают верхние слои почвы, выдувая ее вместе с посевами и унося на значительное расстояние.
Наиболее совершенной защитой почвы от дефляции является растительность. Одним из видов могут служить лесные насаждения.
Мероприятия по устранению просадочных свойств грунтов

Процесс просадки грунтов имеет весьма широкое распространение на территории станицы. Как правило, грунты, обладающие просадочными свойствами, тесно связаны с эоловой аккумуляцией и проявляют свои свойства в результате замачивания.

Особо опасным этот процесс можно считать в тех местах, где возможно резкое колебание уровня подземных вод и где возможны утечки из водонесущих коммуникаций.

На площади, где уровень подземных вод летом залегает на глубине 2.0-2.5м, а зимой 1.0-1.5 м от поверхности земли грунты проявляют просадочные свойства только летом и в данной работе они названы сезонно просадочными.

Просадка грунтов приурочена к лессовым покровным отложениям:

· надпойменной террасы р.Сосыка, где мощность просадочной толщи от 2.0 до 5.0м;
· склонам межбалочных водоразделов, где мощность просадочной толщи от 2.0 до 5.0м и более, в зависимости от гипсометрического положения.

При проектировании и выборе способов устранения просадочных свойств грунтов необходимо провести инженерные изыскания в соответствии с СП 11-105-97, часть III.

Мероприятия по берегоукреплению

Берегоукрепительные работы реки, балок, прудов необходимо выполнить для предотвращения эрозии бортов береговых склонов и днища.

Для предотвращения задержки ливневых и талых вод рекомендуется профилирование склонов и укрепление их посевом трав. Для проветривания и быстрого осушения склонов, предотвращения оползневых процессов рекомендуется редкая посадка деревьев и кустарников.
Грунт от расчистки водоемов использовать для отсыпки прибрежных территорий.

Для повышения уровня благоустройства станицы, улучшения санитарно-гигиенических условий для отдыхающих в прибрежной части рекомендуется вывоз грунта после рекультивации при застройке новых жилых кварталов направить на берега водоемов для устройства прогулочных, пляжных и спортивных зон.

В числе мероприятий по берегоукреплению на р. Сосыка и Староминском водохранилище предусмотреть устройство подпорной стенки паркового типа одноярусной с обвалованием прибрежной части, укрепление откосов плитами, мощением. Укрепление бортов балок и прудов предусмотреть одерновкой.

Также, в целях берегоукрепления, по берегам реки, прудов и балок предусмотреть посадку деревьев, кустарников и посев трав.

Устройство набережных
Согласно представленному генеральному плану в состав рекреационной зоны станицы Староминской входят парки, бульвары, прибрежная территория реки Сосыка и Староминского водохранилища.
По берегам реки предусмотрено устройство пляжей с намывом пляжных территорий и отсыпкой пляжеобразующего материала. На территории одного из пляжей предусмотрено строительство лодочной станции.
При застройке новых жилых кварталов вывоз минерального и растительного грунта рекомендуется направлять на пониженные участки станицы, берега реки и прилегающую к ним территорию для планирования территории согласно генеральному плану. Далее на спланированной территории предусматривается застройка или устройство прогулочных и спортивных зон.

Благоустройство водоемов

В настоящее время санитарное состояние водоемов неудовлетворительное. Прибрежные территории и дно водоемов заилены, берега поросли болотной растительностью.

В данном проекте инженерной подготовкой предусматривается ряд мероприятий, направленных на благоустройство водоемов, а именно:

· регулирование и расчистка русел реки и водотоков по прилегающим балкам;
· профилирование берега;
· подсыпка заболоченных участков прибрежных территорий;

· вертикальная планировка и организация поверхностного стока на прилегающих территориях;
· дренирование территории с высоким стоянием грунтовых вод;

· посадка зеленых насаждений, посев трав;

· устройство пешеходных прогулочных связей, удобных подъездов и подходов к воде;
· укрепление откосов одерновкой и посевом трав;
· подсыпка дамб, замена труб большего диаметра (при необходимости), прочистка существующих труб.

В случае засыпки временных водотоков необходимо устройство в основании подсыпки фильтрующего слоя или пластового дренажа, а постоянные водотоки необходимо заключать в коллекторы с сопутствующими дренами.
Агролесомелиорация

Агролесомелиорация включает в себя защиту природных ландшафтов территорий, а также предусматривает использование территории для создания санитарно-защитных зон, лесопарков, лечебно-оздоровительных объектов, зон отдыха.

Согласно генеральному плану система зеленых насаждений состоит из:

· зеленых насаждений общего пользования в жилой и общественной зонах;

· лесопарка;

· зеленых насаждений специального назначения;

· зеленых насаждений ограниченного пользования.

На территории станицы в границах генерального плана при устройстве покрытий тротуаров, прогулочных дорожек и т. д. необходимо максимально сохранять зеленые насаждения.

Все существующие насаждения общего пользования также сохраняются.

В состав мероприятий по агролесомелиорации включена планировка территории, посев многолетних трав, посадка деревьев и кустарников.

Норма зеленых насаждений общего пользования определена численностью постоянного населения в соответствии со СНиП 2.07.01-89* ″Планировка и застройка городских и сельских поселений″.
Подбор растений, их размещение в плане, типы и схемы посадок следует назначать в соответствии с почвенно-климатическими условиями и СНиП III-10-75 ″Благоустройство″ на стадии рабочего проекта.

Особые условия строительства

Во время землетрясения, особенно сильной мощности, значительно ухудшается устойчивость зданий и сооружений и возникает возможность разрушений, представляющих опасность для жизни человека.

Проектируемая территория застроена, часть территории свободна от застройки.

Фоновая сейсмичность территории ст. Староминской составляет – 6 баллов. На территории поймы категория грунтов составит – 7 баллов.
Территория станицы по комплексу природных условий соответствует II категории.

Основными факторами, осложняющими строительство, являются:

· наличие просадочных грунтов (ИГЭ-5, ИГЭ-10, I типа просадочности);

· подтопление пониженных участков поверхности;

· повышенная агрессивность подземных вод.

В связи с чем, на территории ст.Староминской необходимо вести сейсмостойкое проектирование и строительство общественных систем жизнеобеспечения, включающих в себя сети транспорта, водоснабжения, канализации, газо- и электроснабжения, средств связи.

Балл сейсмичности на территориях подтопления должен быть увеличен.

Заключение и рекомендации по строительству
При строительстве на территории ст.Староминской необходимо выполнять следующие мероприятия для устранения просадочных свойств грунтов, а именно:

В пределах верхней зоны просадки или ее части:

· уплотнение тяжелыми трамбовками;

· устройство грунтовых подушек;

· вытрамбовывание котлованов, в том числе с устройством уширения из жесткого материала, химическим или термическим способом.

В пределах всей просадочной толщи:

· глубинным уплотнением грунтовыми сваями;

· предварительным замачиванием грунтов основания.

Кроме того, рекомендуется прорезать просадочную толщу и опирать фундаменты на непросадочные основания.
Также при строительстве объектов на территории ст.Староминской необходимо соблюдать следующие рекомендации:

· минимальная глубина заложения фундаментов рекомендуется равной мощности почвы (1,0 – 1,6 м), но не менее нормативной глубины промерзания – 0,8 м;

· в качестве грунтов оснований фундаментов рекомендуются суглинки и глины в соответствии со СНиП 2.01.09-91 ″Здания и сооружения на подрабатываемых территориях и просадочных грунтах″;

· почвенно-растительный слой подлежит срезке с последующим использованием для рекультивации земель;

· все работы по инженерной защите территории застройки выполнять в соответствии с п.2 СНиП 2.01.15-90 ″Инженерная защита территорий, зданий и сооружений от опасных геологических процессов″;

· инженерную защиту территорий от затопления и подтопления выполнять в соответствии со СНиП 2.06.15-85 ″Инженерная защита территорий от затопления и подтопления″;

· здания и сооружения повышенной категории ответственности разрабатывать с учетом антисейсмических мероприятий по СНиП II-7-81* ″Строительство в сейсмических районах″ и ТСН 22-302-2000 ″Строительство в сейсмических районах Краснодарского края″;

· при строительстве зданий и сооружений на площадках с высоким уровнем стояния грунтовых вод необходимо выполнить работы по водопонижению, устройство дренажей;

· в процессе работы не допускать длительного простоя открытых котлованов и замачивания их дна атмосферными осадками;

· все работы нулевого цикла проводить в сухое время года с соблюдением ″Правил технической эксплуатации сооружений инженерной защиты городов″;
· при производстве строительных работ необходимо принимать меры по защите бетонных и металлических конструкций т.к. грунтовые воды средне- и сильноагрессивны к бетонам на портландцементе. Защиту строительных конструкций выполнять в соответствии со СНиП 2.03.11-85.
Проведение работ по организации поверхностного и подземного стока создадут условно благоприятные условия для строительства на площадях, отнесенных к неблагоприятным.

Приведенный состав инженерных мероприятий разработан в объеме, необходимом для обоснования планировочных решений и подлежит уточнению на последующих стадиях проектирования.
При освоении территории на каждом отдельном участке, под каждый объект необходимо проведение детальных инженерно-геологических изысканий.
Состав защитных сооружений следует назначать в зависимости от состава и характера опасных геологических процессов (постоянного, сезонного, эпизодического) и величины приносимого ими ущерба.
Защитные мероприятия направлены на устранение основных причин опасных геологических процессов и должны быть разработаны в полном объеме на стадии рабочего проекта.
2.6  Инженерное оборудование территории

2.6.1. Водоснабжение и канализация

В настоящем разделе решаются вопросы водоснабжения, канализации и дождевой канализации ст.Староминской на стадии генерального плана. Раздел выполнен на основании задания на проектирование, санитарного задания и исходных данных, выданных заказчиком.

Проектные решения раздела «Водоснабжение и канализация» приняты в соответствии со следующими действующими нормативными документами:

· СНиП 2.04.02-84* «Водоснабжение. Наружные сети и сооружения»;

· СНиП 2.04.03-85* «Канализация. Наружные сети и сооружения»;

· справочным пособием к СНиП 2.04.03-85 «Проектирование сооружений для очистки сточных вод»;

· СанПиН 2.1.4.1074-01 «Питьевая вода. Гигиенические требования к качеству воды централизованных систем питьевого водоснабжения. Контроль качества»;

· МДК 3-01.2001 «Методические рекомендации по расчету количества и качества принимаемых сточных вод и загрязняющих веществ в системы канализации населенных пунктов»;

· СанПиН 2.1.5.980-00 «Водоотведение населенных мест. Санитарная охрана водных объектов. Гигиенические требования к охране поверхностных вод»;

· ГН 2.1.5.1315-03 «Предельно допустимые концентрации (ПДК) химических веществ в воде водных объектов хозяйственного и культурно-бытового водопользования»;

· МУ 2.1.5.800-99 «Организация санэпиднадзора за обеззараживанием сточных вод»;

· МУ 2.1.5.732-99 «Санитарно-эпидемиологический надзор за обеззараживанием сточных вод ультрафиолетовым излучением»;

· СанПиН 2.1.4.1110-02 «Зоны санитарной охраны источников водоснабжения и водопроводов питьевого назначения»;

· пособием к СНиП 11-01-95 по разработке раздела «Охрана окружающей среды»;

· пособиям к СНиП 2.04.02-84* и СНиП 2.04.03-85 по объему и содержанию технической документации внеплощадочных систем водоснабжения и канализации;

· СНиП 11-01-95 «Инструкция о порядке разработки, согласования, утверждения и составе проектной документации на строительство предприятий, зданий и сооружений», а также требованиями ряда других нормативных документов.

Инженерно-геологические условия проектируемой территории относятся ко II категории сложности. Грунты – представлены суглинками и глинами. Нормативная глубина промерзания почвы 0,8 м.

Фоновая сейсмичность территории согласно карте ОСР-97(А) СНиП II-07-81-2000* составляет 6 баллов. 

Подземные воды вскрыты на глубине 2,0-2,5 м от поверхности земли.

Водоснабжение
Существующее положение и имеющиеся проработки

В настоящее время существующее население ст.Староминской снабжается водой от Ейского группового магистрального водопровода МВ-II Ø150 мм, источником водоснабжения которого является Ленинградское месторождение подземных вод.

Водовод подходит к существующему узлу водопроводных сооружений и насосной станцией II подъема вода подается в тупиковую сеть станицы. 

В связи с продолжительной эксплуатацией Ейский групповой водопровод, построенный в 1978 году, имеет большой процент износа.

Согласно заключению центра ГСЭН в ст.Староминской Краснодарского края на сегодняшний момент особую озабоченность вызывает санитарно-техническое состояние водопроводных сооружений и сетей.

В 2007г. ОАО институт «Ростовский Водоканалпроект» разработал схему водоснабжения потребителей муниципального образования Щербиновский район Краснодарского края. Объектами водопотребления являются население и местная промышленность муниципального образования Щербиновский район с входящими в него существующими сельскими населенными пунктами, и станица Староминская.

Согласно этой схеме по аналогии с существующей создается новая система Ейского группового водопровода.

Вновь проектируемый ЕГВ базируется на подземных водах Ленинградского месторождения, расположенного на землях Ленинградского района Краснодарского края, и имеет утвержденные эксплуатационные запасы пресных подземных вод по категориям А+В=155,00 тыс. м3/сут.

Химический состав воды – гидрокарбонатно-натриевый, сухой остаток в эксплуатируемой части горизонта составляет около 0,7г/л. Характерно присутствие в воде сероводорода в пределах 2-3 мг/л.

Для обеспечения питьевой водой проектной численности населения ст.Староминской на расчетный срок до 2027г. в соответствии с принятыми решениями генерального плана, необходимо выполнить строительство водопроводных сооружений, дополнительно к существующим, с целью увеличения их производительности.

Качество воды, подаваемой потребителям после очистных сооружений водопровода, соответствует требованиям СанПиН 2.1.4.1074-01 «Питьевая вода. Гигиенические требования к качеству воды централизованных систем питьевого водоснабжения. Контроль качества».

В настоящее время институт «Кубаньводпроект» разрабатывает рабочие чертежи Ейского группового водопровода. В I очередь строительства входят магистральные и разводящие водоводы МВ-1 Ø900 мм от пос. Октябрьский до г. Ейска.

Во II очередь строительства входят узлы водопроводных сооружений в пос.Октябрьский и в ст.Староминской с насосной станцией III подъема.

Проектируемое водоснабжение

Проектируемый водопровод предназначается для централизованного снабжения питьевой водой населения ст.Староминской, объектов общественного и коммунального назначения, пожаротушения.

Расчетное водопотребление воды принято по планируемой численности населения и степени благоустройства застройки, в соответствии с архитектурно-планировочной частью проекта, указаний глав СНиП 2.04.02-84*, табл. 1, а также с учетом существующей застройки ст.Староминской.

Источником водоснабжения являются подземные пресные воды водоносных горизонтов.

Расчет водопотребления выполнен в табличной форме и приведен в таблице 18.

См. «Табл.18 Данные по  водопотреблению»
Согласно произведенному расчету расход воды составляет:

на современное состояние Q=7800,00 м3/сут.;

на I очередь до 2017г. Q=11280,25 м3/сут.;

на расчетный срок до 2027г. Q=12001,85 м3/сут.

Расход воды на полив территории принят без учета полива приусадебных участков, который осуществляется из местных источников.

Схема водоснабжения

При разработке настоящего раздела за основу принята рабочая документация II очереди Ейского группового водопровода, разрабатываемая институтом «Кубаньводпроект».

Согласно проекту подача воды от водопроводных очистных сооружений в районе ст.Ленинградской (п.Октябрьский) осуществляется насосной станцией II подъема в резервуары чистой воды 2х3000 м3 и насосную станцию III подъема, расположенные в ст.Староминской. Далее подача воды осуществляется до насосной станции IV подъема, расположенную в г.Ейске, с двумя резервуарами по 10000 м3  для города Ейска и двумя резервуарами по 2000 м3 для Ейского района и в резервуары чистой воды 2х3000 м3 насосной станции IV подъема в ст.Кущевской.

Подача воды питьевого качества на новую площадку насосной станции III подъема в ст.Староминской будет осуществляться новым магистральным водоводом МВ-1 из стеклопластиковых труб SN5000 PN20 Ø900мм протяженностью 45,00 км.

На площадке новой насосной станции III подъема в районе ст.Староминской предусматривается разместить:
· резервуары чистой воды 2х3000 м3 с фильтрами-поглотителями;

· насосную станцию подкачки III подъема;

· хлораторную производительностью 12,50 кг хлора в час.

Подача питьевой воды от новой площадки насосной станции III подъема до г.Азов-Сити будет осуществляться по новому магистральному водоводу МВ-2 Ø1000 мм общей протяженностью 64,50 км.
Трассы новых водоводов прокладываются максимальной протяженности параллельно существующим магистральным и разводящим водоводам Ейского группового водопровода вдоль автодорог.

Согласно техническим условиям, выданным ООО «Югводоканал», водоснабжение станицы Староминской должно осуществляться от нового магистрального водовода МВ-1 Ø900 мм.

Для станицы Староминской от проектируемого узла водопроводных сооружений, расположенного на западной окраине станицы, по ул.Краснознаменной запроектированы разводящие водоводы в две нитки Ø500мм до кольцевой водопроводной сети объединенного хозпитьевого противопожарного водопровода.

Генеральным планом предусматривается строительство новых водопроводных сетей взамен существующих с увеличением их диаметра для пропуска расхода на хозпитьевые противопожарные нужды.

После строительства нового узла водопроводных сооружений необходимо все сети центральной части станицы переключить на новый узел водопроводных сооружений.

Противопожарное водоснабжение

По планируемому количеству населения расчетный расход воды на наружное пожаротушение принят по табл. 5 СНиП 2.04.02-84* и составляет 25 л/с на один пожар. Количество одновременных пожаров – два.

Расход воды и число струй на внутреннее пожаротушение диктующего объекта принимаем по таблице 1* СНиП 2.04.01-85* - 2 струи по 5,0 л/с каждая.

Общий расход составляет 60 л/с (25,0х2+5,0х2).

Наружное пожаротушение предусматривается из хозпитьевого противопожарного объединенного водопровода через пожарные гидранты.

Водопроводная сеть

Водопровод проектируется единый хозяйственно-питьевой противопожарный низкого давления.

Сеть водопровода принята кольцевая из стальных электросварных труб по ГОСТ 10704-91 и полиэтиленовых труб ПЭ по ГОСТ 18599-2001 Ø100-300мм. На сети предусматривается установка пожарных гидрантов. Сеть разбивается на ремонтные участки с отключением не более пяти пожарных гидрантов.

Общая протяженность водопроводной кольцевой сети на расчетный срок составляет 44,00 км.

Водоводы в две нитки Ø500 мм от узла водопроводных сооружений до кольцевой сети - 2 Ø500 мм, L=1900,00 мм.

Объем работ по водопроводу

Таблица 19
	№

п/п
	Наименование
	Диаметр, мм
	Материал
	Расчетный срок
шт., м

	1
	Водопроводная сеть
	150-250-300
	Сталь, полиэтилен
	44000,00

	2
	Водовод (2 нитки)
	2Ø500
	Сталь
	3800,00


Канализация

Схема хозяйственно-бытовой канализации ст.Староминской разработана в соответствии с заданием на проектирование, санитарным заданием, архитектурно-планировочными решениями, принятыми при разработке генерального плана и учетом степени благоустройства планируемой застройки.

Существующая канализация и имеющиеся проработки

Согласно справке ОАО МПК «Староминской» и справке ЖКХ ст.Староминской централизованной канализацией охвачено менее 20% территории станицы. Состояние канализационных коллекторов неудовлетворительное. Канализацией охвачены многоквартирные дома в центральной части.

Расход сточных вод, поступающих на существующие очистные сооружения составляет 1,80 тыс.м3/сут. Очистка стоков механическая и биологическая.

На сети расположена одна канализационная насосная станция.

В 1983 году институт «Краснодарагропромпроект» разработал рабочий проект реконструкции сетей канализации ст.Староминской (заказ 531-61).

Проектом предусматривалось строительство уличной канализационной сети в центральной части станицы и очистные сооружения производительностью 12,00 тыс. м3/сут. Площадка под проектируемые очистные сооружения расположена на расстоянии 6,0 км северо-восточнее станицы.

В настоящее время строительство очистных сооружений не закончено.

Проектируемая канализация

Расчетные расходы сточных вод в данном разделе определены по планируемому количеству населения и степени благоустройства жилой застройки согласно выполненной архитектурно-планировочной части проекта в соответствии с требованиями глав СНиП 2.04.03-85* и учетом существующей застройки ст.Староминской.

Расчет выполнен в табличной форме и приведен в таблице 20.
См. «Табл. 20 Данные по водоотведению»
Согласно произведенному расчету расход воды составляет: 

на современное состояние Q=6900,05 м3/сут;

на I очередь Q=9409,25 м3/сут;

на расчетный срок Q=10035,85 м3/сут.

Схема канализации определена рельефом местности и планируемой застройкой.

Для уменьшения глубины заложения канализационных сетей с учетом вертикальной планировки территории проектом канализации в ст.Староминской запроектированы семь канализационных насосных станций перекачки.

Канализационные стоки самотечной сетью канализации отводятся в приемные резервуары проектируемых насосных станций перекачки и по напорному коллектору в две нитки перекачиваются через камеру гашения на проектируемые очистные сооружения канализации.

В связи с ликвидацией существующих очистных сооружений с полями фильтрации в районе ул. Набережной согласно генеральному плану необходимо существующий канализационный коллектор по ул.Пушкина и ул.Коммунаров переключить на проектируемую самотечную канализацию у КНС №1.

Проектом генплана станицы Староминской на расчетный срок до 2027г. предусматривается строительство централизованной сети канализации и реконструкция строящихся северо-восточнее станицы очистных сооружений до производительности 10,00 тыс. м3/сут. (см. графический материал НВК-2).

Для очистки коммунальных и близких по составу сточных вод рекомендуются станции полной заводской готовности в контейнерно-блочном исполнении производительностью 10,00 тыс.м3/сут, разработанные предприятием ООО «Комплект экология».

Технология очистки разработана специально под жесткие природоохранные нормативы, размещение и эксплуатацию станций в зоне строгой санитарной охраны и позволяет достичь следующих показателей на стадии полной очистки (до параметров сброса в водоем рыбохозяйственного назначения в соответствии с требованиями «Перечня рыбохозяйственных нормативов: предельно-допустимых концентраций (ПДК) и ориентировочных безопасных уровней воздействия (ОБУВ) вредных веществ для воды водных объектов, имеющих рыбохозяйственное значение», ВНИРО, Москва, 1999 г.).

В. В.        < 3 мг/л

БПКпол     < 3 мг/л

NH4 → N <0,4 мг/л

NО3 → N <9,1 мг/л

В конструкции станции заложена многоступенчатая модель биологического реактора, объединяющая достоинства моделей идеального смешения и вытеснения.

Предприятием ООО «Комплект Экология» разработана новая погружная загрузка, являющаяся высокоэффективным носителем прикрепленных микроорганизмов, что существенно увеличивает интенсивность биологической деструкции загрязняющих веществ и позволяет сократить размеры очистных сооружений.

Высокая степень очистки, а также полная биологическая дезинфекция стоков позволяет использовать очищенную воду на технические нужды или полив. Все оборудование работает в заданном автоматическом режиме. Комплектующие и материалы долговечны, не требуют замены и ремонта. Контейнерно-блочное решение позволяет применять установки в условиях сейсмически нестабильных зон.

Стоимость оборудования составляет от 400 до 2000 у.е. за кубометр очистки в зависимости от качества исходной воды и требований к очистке.

Схема канализации состоит из следующих основных элементов:

· подача сточных вод;

· полная биологическая очистка стоков;

· сброс очищенных сточных вод в водоем (водоприемником является река Сосыка).

Принимается глубоководный рассеивающий выпуск. Рассеивающая часть выпуска представляет собой насадок по аналогии с т.п. 4.902-11 «Детали и узлы рассеивающих выпусков сточных вод».

Глухая часть трубопровода укладывается в траншею на дне реки на глубину до 1,5 м. Материал труб – армированный стеклопластик.

Общая протяженность проектируемых самотечных и напорных канализационных сетей составляет 46,00 км.

Объем работ по канализации
Таблица 21
	№

п/п
	Наименование
	Диаметр, мм
	Материал
	Расчетный срок

кол-во, м, шт.

	1
	2
	3
	4
	5

	1
	Трубы канализационные самотечные
	150
	полиэтил.
	1000,00

	2
	Трубы канализационные самотечные
	200
	полиэтил.
	18000,00

	3
	Трубы канализационные самотечные
	300
	полиэтил.
	20000,00


Продолжение таблицы 21

	1
	2
	3
	4
	5

	4
	Трубы канализационные самотечные
	500
	полиэтил.
	3000,00

	5
	Трубы канализационные самотечные
	600
	полиэтил.
	3000,00

	6
	Трубы напорные
	100-150-250-300-400
	полиэтил.

стеклопластик
	19000,00

	7
	Канализационная насосная станция (ГКНС)
	9 м
	ж/бет.
	1

	8
	Канализационная насосная станция 
	2 м
	метал.
	6

	9
	Станция биологической очистки произв.10,00тыс.м3/сут 
	
	
	1


Дождевая канализация

Сеть дождевой канализации предназначена для отвода атмосферных вод с территории проездов, крыш и газонов.

В данном разделе решается вопрос отведения дождевых стоков с территорий проездов станичного центра закрытой сетью дождевой канализации через дождеприемные колодцы.

С территорий усадебной застройки сброс дождевых вод проектируется системой открытых водоотводящих устройств – канав, кюветов, лотков с устройством мостиков или труб на пересечении с улицами, дорогами, проездами и тротуарами. Продольный уклон лотков не должен быть менее 0,003. Отвод поверхностных вод предусматривается осуществлять со всего водосборного бассейна станицы.

Особо загрязненные поверхностные стоки, которые образуются в период выпадения дождей, таяния снежного покрова и мойки дорожных покрытий с участков, расположенных на селитебных территориях станицы, перед сбросом в водоем должны подвергаться очистке на локальных очистных сооружениях. Пиковые расходы, относящиеся к наиболее интенсивной части дождя и наибольшему стоку талых вод, сбрасываются в водоем без очистки. Расчет общего стока дождевых вод с территории произведен в соответствии с требованиями СНиП 2.04.03-85* по методу предельных интенсивностей и составляет q = 27634,00 л/с за 20 мин. 2% обеспеченности.

Согласно требованиям СН 496-77 п. 1.3 на очистку отводятся первые и последние (за 5 мин.) наиболее загрязненные порции дождевого стока.

Расчет очистных сооружений поверхностного стока выполняется в соответствии со справочником «Проектирование сооружений для очистки сточных вод. Справочное пособие к СНиП. М. Стройиздат 1990 г.».

Перед очистными сооружениями необходимо запроектировать аккумулирующую емкость, где дождевые стоки отстаиваются в течение 1-2 сут. При этом достигается снижение содержания взвешенных веществ и ХПК на 80-90%. Продолжительность отвода осветленной воды принимается в пределах 1-2 суток.

По коллекторам дождевой канализации на очистные сооружения могут поступать условно-чистые воды, которые допускается сбрасывать в поселковую сеть дождевой канализации, а именно:

· условно-чистые воды производственные;

· конденсационные и от охлаждения производственной аппаратуры, не требующие очистки;

· грунтовые воды;

· воды от мойки автомашин после их очистки на локальных очистных сооружениях.

Состав этих вод должен удовлетворять требованиям «Правил охраны поверхностных вод от загрязнения сточными водами» и их выпуск должен быть подтвержден органами Государственного санитарного надзора.

Условно-чистые дождевые стоки по обводной линии сбрасываются вместе с очищенными стоками после очистных сооружений в реку Сосыка согласно техническим условиям.

Очистные сооружения размещаются на главном коллекторе дождевой канализации перед выпуском в водоем (см. графический материал). Основными водоприемниками являются р.Сосыка и Староминское водохранилище. Вся территория станицы Староминской в границах разрабатываемого генерального плана разбита на 7 (семь) водосборных бассейнов. В пяти из них проектируются очистные сооружения дождевой канализации, предназначенные для доведения очистки стоков до уровней ПДС, допускающих сброс стоков в естественные водотоки.

Очистные сооружения приняты в виде отстойников, оборудованных устройством для улавливания плавающего мусора и нефтепродуктов.

Для подачи стоков на очистные сооружения на коллекторе дождевой канализации предусматривается устройство распределительной камеры, имеющей порог и направляющий воду из коллектора в трубопровод.

Водосброс из очистных сооружений должен иметь порог водослива на отметке расчетного горизонта воды в сооружении.

Для очистки дождевых стоков рекомендуются установки «Ключ» ЗАО «Техносфера» или очистные сооружения на основе оборудования «ИНСТЭБ».

Конкретный тип очистных сооружений дождевой канализации и расчетная схема системы дождевой канализации выполняются на последующих стадиях проектирования.

Закрытая дождевая сеть принята самотечная. Материал труб принят железобетон, полиэтилен.

Проект зон санитарной охраны

Настоящий проект зоны санитарной охраны водопроводных сооружений ст.Староминской составлен на основании "Положения о порядке проектирования и эксплуатации зон санитарной охраны источников водоснабжения и водопроводов хозпитьевого назначения" №2640, действующих норм СНиП 2.04.02-84* "Водоснабжение. Наружные сети и сооружения" и СанПиН 2.1.4.1110-02 «Зоны санитарной охраны источников водоснабжения и водопроводов питьевого назначения».

Зоны санитарной охраны представляют собой специально выделенную территорию, в пределах которой создается особый санитарный режим, исключающий возможность загрязнения подземных вод, а также ухудшения качества воды источника и воды, подаваемой водопроводными сооружениями.

Устройство зон санитарной охраны (ЗСО) и санитарно-защитных полос для водопроводных площадок и водоводов предусматривается в целях обеспечения санитарно-эпидемиологической надежности системы хозпитьевого водоснабжения. Для водозабора и водопроводных сооружений зоны санитарной охраны представлены первым поясом (зоной строгого режима). Границы ЗСО первого пояса для водопроводных площадок устанавливаются на расстоянии 30м от резервуаров чистой воды.

Ограждение площадок выполняется в границах первого пояса. Предусматривается сторожевая охрана. Для защиты сооружений питьевой воды от посягательств, по периметру ограждения предусматривается устройство комплексных систем безопасности (КСБ). Площадки благоустраиваются и озеленяются.

Вокруг зоны первого пояса водопроводных сооружений устанавливается санитарно-защитная полоса шириной 100 м. Для водоводов хозяйственно-питьевого назначения ЗСО представлены санитарно-защитными полосами, которые в соответствии с СанПиН принимаются шириной 10 м по обе стороны от наружной стенки трубопроводов.

Основные технико-экономические показатели
по разделу «Водоснабжение и канализация»

Таблица 22
	№№

п/п
	Показатели
	Единица

измерения
	I очередь строительства (2017 г.)
	Расчетный

срок 

(2027 г.)

	1
	Водоснабжение
	
	
	

	1.1
	Водопотребление – всего
	м3/сут
	11280,25
	12001,85

	
	в том числе:
	
	
	

	
	- на хозяйственно-питьевые нужды
	м3/сут
	11280,25
	12001,85

	
	- на производственные нужды
	
	-
	-

	1.2
	Вторичное использование воды
	%
	-
	-

	1.3
	Производительность водозаборных сооружений
	
	
	

	
	в том числе:  
	
	
	

	
	- водозаборов подземных вод
	
	-
	-

	1.4
	Среднесуточное водопотребление на 1 чел.
	л/сут на 1 чел
	-
	200-300

	
	в том числе:
	
	
	

	
	- на хозяйственно-питьевые нужды
	л/сут на 1 чел
	-
	200-300

	1.5
	Протяженность сетей
	км
	
	48,00

	2
	Канализация
	
	
	

	2.1
	Общее поступление сточных вод всего
	м3/сут
	9409,25
	10035,85

	
	в том числе:
	
	
	

	
	- хозяйственно-бытовые сточные воды
	м3/сут
	9409,25
	10035,85

	
	- производственные сточные воды
	м3/сут
	-
	-

	2.2
	Производительность очистных сооружений канализации
	
	
	10000,00

	2.3
	Протяженность сетей
	км
	
	46,00

	3
	Дождевая канализация
	
	
	

	3.1
	Очистные сооружения с накопительными емкостями
	шт
	
	5


2.6.2. Электроснабжение

Общая часть

Раздел «Электроснабжение» для проекта «Генеральный план ст.Староминской Староминского района Краснодарского края» выполнен на основании задания на проектирование, архитектурно-планировочных решений проекта, технической информации, выданной Ленинградскими электрическими сетями ОАО «Кубаньэнерго», справками об электроснабжении и существующей схемой электрических сетей ст.Староминской, выданных заказчиком.
В объём раздела входит:
а) Подсчёт электрических нагрузок.
б) Разработка схемы электроснабжения на напряжение 10кВ.

в) Определение основных показателей проекта.

Краткая характеристика объекта

Станица Староминская с существующей численностью населения 30545 человек является административным центром муниципального образования Староминский район Краснодарского края.

Проектная численность населения на расчетный срок до 2027г. составляет 34200 человек, в том числе на I очередь строительства до 2017г. – 32300 человек. Основная территория станицы застроена. Проектируемый микрорайон в северной части станицы расположен на свободной от застройки территории.

При разработке схемы были решены вопросы электроснабжения жилой зоны рассматриваемого объекта с одноэтажной, многоэтажной и усадебной застройкой, административных зданий, учреждений культуры, образования, здравоохранения, спорта, промышленных предприятий, предприятий торговли и бытового обслуживания, находящихся в границах генерального плана на расчётный срок.

Электрические нагрузки
Существующие электрические сети подлежат реконструкции с учетом перспективного развития станицы. Планируется демонтаж части существующих ВЛ 10кВ и прокладка новых участков ВЛ 10кВ от существующих трансформаторных подстанций 220/110/35/10кВ «Староминская» и 110/27,5/10кВ «Староминская тяговая».
Проектируемые и существующие электрические нагрузки жилищно-коммунального сектора определялись по типовым проектам, а также в соответствии с СП 31-110-2003г. «Проектирование и монтаж электроустановок жилых и общественных зданий» и РД 34.20.185-94 «Инструкция по проектированию городских электрических сетей», изменения и дополнения раздела 2 «Расчётные электрические нагрузки». Результаты расчётов сведены в таблицы 23,24.

Расчётные электрические нагрузки
Таблица 23
	№ п/п
	Потребители
	Расчётная нагрузка на 2027г.
	Примечание

	1
	Жилищно-коммунальный сектор:
	
	

	
	· существующий
	15578
	

	
	· проектируемый
	1864
	

	2
	Общественно-деловой и производственный сектор
	
	

	
	· существующие
	9313
	

	
	· проектируемые
	5548
	

	4
	Наружное освещение
	300
	

	5
	Итого:     а) Существующие
	24898
	

	
	                б) Проектируемые
	7712
	

	6
	Итого:     а) + б)
	32603
	

	7
	Всего с учётом коэффициента одновремённости 0,7 на расчётной стороне в соответствии с СП 31-110-2003 и РД 34.20.185-94 
	22822
	


Источники питания и трансформаторные подстанции

Источником электроснабжения проектируемых объектов в границах генерального плана ст.Староминской приняты существующие ПС 220/110/35/10кВ «Староминская» с трансформаторами 21,3МВА на стороне 10кВ и ПС 110/27,5/10кВ «Староминская тяговая» с двумя трансформаторами по 25МВА.

В связи с перспективным ростом населения и развитием проектируемого населенного пункта на расчётный срок, а также для улучшения схемы электроснабжения, обеспечивающей бесперебойным питанием её потребителей, предусматривается реконструкция указанных подстанций на стороне 10кВ с добавлением новых ячеек 10кВ для подключения дополнительной нагрузки 13197кВА.

Разработанная проектом схема электроснабжения предусматривает строительство 30 новых трансформаторных подстанций 10/0,4кВ и использование 120 существующих, в том числе 16 с заменой мощности на увеличение.

Проектируемые подстанции приняты следующих типов:

1. Комплектная трансформаторная подстанция мощностью 63кВА, типа КТП-63 (№05; 06;017;030);

2. Комплектная трансформаторная подстанция мощностью 100кВА, типа КТП-100 (№012;09;011);

3. Комплектная трансформаторная подстанция мощностью 160кВА, типа КТП-160 (№03;018;028);

4. Комплектная трансформаторная подстанция мощностью 250кВА, типа КТП-250 (№ 07;08;010;013;014;019;020;024;029);

5. Комплектная трансформаторная подстанция мощностью 400кВА, типа КТП-400 (№022;023;025;026);

6. Блочная трансформаторная подстанция мощностью 2х160кВА, типа БКТП 2х160кВА (№02);

7. Тоже, мощностью 2х250кВА (№ 01;04;05;016;027);

8. Тоже, мощностью 2х400кВА (№ 015);

9. Тоже, мощностью 2х630кВА (№ 021).

Линии 10 кВ

Трассы ВЛ 10кВ выбраны с учётом перспективного развития станицы.

Местность, по которой проходят проектируемые ВЛ 10кВ, относится к III району по гололёдным и III району по ветровым нагрузкам на провода. Опоры приняты железобетонные по типовому проекту АРХ Л56-97 «Одноцепные ж/б опоры со стойками СВ110, С112, С105 ВЛ 10кВ с защищёнными проводами.

Протяжённость проектируемых ВЛ 10кВ – 25,32 км.

Протяжённость реконструируемых ВЛ 10кВ – 53,0км.

Воздушные линии 10кВ запроектированы изолированными проводами типа SAX, сечением 95кв.мм. на магистральных линиях и 70кв.мм. на отпайках.

Принципиальная схема существующих и проектируемых сетей приведена на чертежах ЭС-2.

Размещение подстанций 10/0,4кВ и коридоры проектируемых ВЛ10кВ приведены на чертеже ЭС-1.

Линии 35/110/220 кВ
Электроснабжение ст.Староминской осуществляется от электрических сетей 35/110/220 кВ, являющихся частью энергосистемы ОАО «Кубаньэнерго».

Реконструкция указанных сетей и строительство новых будут рассмотрены при рабочем проектировании после выдачи технических условий ОАО «Кубаньэнерго» на присоединение дополнительной мощности 13197кВА на стороне 10кВ. по отдельному проекту.

Основные технико-экономические показатели 
по разделу «Электроснабжение»

Таблица 24
	№№

п/п
	Показатели
	Ед. измерения
	Современное состояние

на 2007г.
	Расчётный срок до 2027г.

	1
	Потребность в электроэнергии - всего,

в том числе:
	млн.кВт/

год
	
	133,28

	
	· на производственные нужды
	-«-
	
	61,98

	
	· на коммунально-бытовые нужды
	-«-
	
	71,30

	2
	Потребление электроэнергии 

на 1чел. в год,
	кВт.ч
	
	3897

	
	в том числе на коммунально-бытовые нужды
	-«-
	
	2085

	3
	Источники покрытия электронагрузок
	МВт
	
	30

	4
	Протяжённость сетей – всего,
	км
	124,80
	140,12

	
	в том числе:   - сети 10кВ
	км
	58,00
	83,32

	
	                        - сети 35/110/220кВ
	км
	66,80
	66,80


2.6.3. Теплоснабжение

Общая часть

Раздел «Теплоснабжение» для генерального плана ст.Староминской Краснодарского края, в составе проекта «Генеральный план Староминского сельского поселения применительно к территории населенного пункта ст.Староминской Староминского района Краснодарского края» выполнен на основании задания на проектирование, справок о теплоснабжении Староминского сельского поселения от 23 ноября 2007 года ( 2шт.) и схем существующих сетей теплоснабжения, выданных заказчиком.
Проект выполнен в соответствии со СНиП 41-01-2003 «Отопление, вентиляция и кондиционирование», СНиП 41-02-2003 «Тепловые сети», СНиП 2.08.02-89* «Общественные здания и сооружения», СНиП 31-05-2003 «Общественные здания административного назначения» и СНиП 2.04.01-85* «Внутренний водопровод и канализация зданий».

Существующее положение

Теплоснабжение объектов ст.Староминской в настоящее время осуществляется от четырнадцати котельных. Десять котельных находятся на балансе предприятия «Тепловые сети» ст.Староминской, другие шесть являются ведомственными котельными. Существующие котельные отапливают производственные, общественные, коммунально-бытовые и административные здания. 

Существующая индивидуальная одно- и двухэтажная застройка обеспечивается теплом от индивидуальных газовых котлов (АОГВ).
Характеристики существующих котельных
Таблица 25
	Наименование
	Мощность

Гкал/ч
	Присоединенная

мощность
Гкал/ч
	Вид

топлива

	1
	2
	3
	4

	Котельная № 1

ул. Красная 11
	3,86
	3,86
	Газ

	Котельная №2

ул. Красная 24
	5,77
	5,77
	Газ

	Котельная №3

ул. Красная 14


	3,82
	3,82
	Газ

	Котельная №11

Больница
	3,82
	3,82
	Газ

	Котельная №4

ул. Калинина 2


	2,52
	2,52
	Газ

	Котельная №5

ул. Оржоникидзе 101
	0,70
	0,70
	Газ

	Котельная №6

ул. Шевченко 2
	1,05
	1,05
	Твердое топливо

	Котельная №7

ул. Щорса
	0,21
	0,21
	Газ

	Котельная №8

ул. Тимашевская 137
	0,70
	0,70
	Газ

	Котельная №15

ЖД 2 
	0,21
	0,21
	Твердое топливо

	Итого:
	22,66
	22,86
	


Проектное решение

Теплоснабжение объектов ст.Староминской в границах генерального плана предусматривается от двадцати четырех новых и шестнадцати существующих районных котельных, от автономных источников питания поквартирного теплоснабжения, от автоматических газовых отопительных котлов для индивидуальной одно- и двухэтажной застройки.

Проектируемые котельные, согласно проекту будут обслуживать школы, спортивные комплексы, объекты торгового, коммунально-бытового и общественного назначения. Рекомендуется предусмотреть реконструкцию существующих котельных № 6 и № 15 с переводом их на газ и рассмотреть возможность реконструкции ведомственной котельной № 30 с учетом увеличения тепловой нагрузки взамен проектируемой котельной №14. Для проектируемых котельных предусматривается санитарно-защитная зона 50 метров.

Теплопроизводительность котельных выбрана с учетом расходов тепла на отопление, вентиляцию и горячее водоснабжение. Теплоноситель для отопления и вентиляции - вода с параметрами 95-70(С, для горячего водоснабжения - 65(С.

Режим потребления тепловой энергии принят:

1. Отопление – 24 часа в сутки.

2. Вентиляция и горячее водоснабжение – 16 часов.

Все котельные будут работать на газе. Системы теплоснабжения – закрытые, двух и четырехтрубные.

Для проектирования отопления, вентиляции и горячего водоснабжения приняты следующие данные по СНКК 23-302-2000:

1. Расчетная температура наружного воздуха в холодный период – минус 22(С.

2. Средняя температура отопительного периода – 0,2(С.

3. Продолжительность отопительного периода – 167 дней.

Расчет тепловых нагрузок
Таблица 26
	Наименование
	Расчетный срок
	Всего с учетом потерь в т/сети

	
	Расход тепла, Гкал/ч
	

	
	на отопление
	на вентиляцию
	на горячее водоснабжение
	Итого
	

	1
	2
	3
	4
	5
	6

	Котельная №1
(существующая)
	3,61
	-
	-
	3,61
	3,86

	Котельная №2

(существующая)
	5,39
	-
	-
	5,39
	5,77

	Котельная №3
(существующая)
	3,57
	-
	-
	3,57
	3,82

	Котельная №11
(существующая)
	3,57
	-
	-
	3,57
	3,82

	Котельная №4
(существующая)
	2,36
	-
	-
	2,36
	2,52

	Котельная №5

(существующая)
	0,65
	-
	-
	0,65
	0,70

	Котельная №6

(существующая)
	0,98
	-
	-
	0,98
	1,05

	Котельная №7

(существующая)
	0,19
	-
	-
	0,19
	0,21

	Котельная №8

(существующая)
	0,65
	-
	-
	0,65
	0,70

	Котельная №15

(существующая)
	0,21
	-
	-
	0,21
	0,21

	Котельная №1

(проектируемая)
	1,13
	0,70
	0,65
	2,52
	2,70

	Котельная №2

(проектируемая)
	2,55
	2,15
	1,50
	6,26
	6,70

	Котельная №3
(проектируемая)
	0,72
	0,61
	1,10
	2,43
	2,60

	Котельная №4
(проектируемая)
	0,45
	0,35
	0,40
	1,21
	1,30

	Котельная №5
(проектируемая)
	0,35
	0,35
	0,20
	0,80
	0,86

	Котельная №6
(проектируемая)
	0,45
	0,40
	0,55
	1,40
	1,50

	Котельная №7
(проектируемая)
	0,35
	0,20
	0,15
	0,70
	0,75


Продолжение 1 таблицы 26

	1
	2
	3
	4
	5
	6

	Котельная №8
(проектируемая)
	0,35
	0,15
	0,35
	0,85
	0,91

	Котельная №9
(проектируемая)
	0,17
	0,15
	0,15
	0,47
	0,50

	Котельная №10
(проектируемая
	0,60
	0,45
	0,35
	1,40
	1,50

	Котельная №11
(проектируемая)
	0,50
	0,25
	0,40
	1,15
	1,23

	Котельная №12
(проектируемая
	0,20
	0,10
	0,10
	0,40
	0,43

	Котельная №13
(проектируемая)
	0,45
	0,43
	0,55
	1,50
	1,60

	Котельная №14
(проектируемая
	0,55
	0,45
	0,40
	1,40
	1,50

	Котельная №15
(проектируемая)
	0,35
	0,20
	0,20
	0,75
	0,80

	Котельная №16
(проектируемая
	1,10
	0,95
	0,75
	2,80
	3,00

	Котельная №17
(проектируемая)
	0,30
	0,25
	0,20
	0,75
	0,80

	Котельная №18
(проектируемая
	0,15
	0,10
	0,10
	0,40
	0,43

	Котельная №19
(проектируемая)
	0,50
	0,30
	0,30
	1,12
	1,20

	Котельная №20
(проектируемая
	0,20
	0,10
	0,10
	0,40
	0,43

	Котельная №21
(проектируемая)
	0,35
	0,35
	0,50
	1,40
	1,50

	Котельная №22
(проектируемая)
	0,35
	0,35
	1,25
	1,96
	2,10

	Котельная №23
(проектируемая)
	0,25
	0,10
	0,30
	0,65
	0,70

	Котельная №24
(проектируемая)
	0,25
	0,10
	0,30
	0,65
	0,70

	ИТОГО
	
	
	
	
	58,40


Для установки в проектируемых котельных рекомендуется принимать оборудование, изделия и материалы, сертифицированные на соответствие требованиям безопасности и имеющие разрешение Госгортехнадзора РФ на применение.

Отопление и вентиляция

Расход тепла на отопление и вентиляцию проектируемых жилых зданий принят по укрупненным нормам, общественных, культурно-бытовых и административных зданий – по типовым проектам в соответствии с действующими нормативными документами.

Отопление одно- и двухэтажных индивидуальных жилых домов, а также проектируемых пятиэтажных секционных жилых домов принято от газовых котлов, устанавливаемых непосредственно в каждом доме или квартире.

Отопление общественных, культурно-бытовых и административных зданий централизованное, от наружных тепловых сетей. Источниками тепла являются новые проектируемые котельные.

Горячее водоснабжение

Расход тепла на горячее водоснабжение проектируемых общественных, культурно-бытовых и административных зданий принят по типовым проектам в соответствии со СНиП 2.04.01-85* «Внутренний водопровод и канализация».

Горячее водоснабжение централизованное, осуществляется от проектируемых котельных.

Тепловые сети

Прокладка тепловых сетей принята подземно, в непроходных каналах. Компенсация тепловых удлинений обеспечивается поворотами трубопроводов в вертикальной и горизонтальной плоскостях, а также установкой компенсаторов.
Трубопроводы для тепловых сетей приняты с изоляцией из пенополиуретана:

для отопления – стальные, электросварные по ГОСТ 10704-91*;

для горячего водоснабжения – стальные водогазопроводные, оцинкованные по ГОСТ 3262-75*.

Основные технико-экономические показатели
по разделу «Теплоснабжение»
Таблица 27
	№№ п/п
	Показатели
	Единица

измерения
	Современное состояние

2007г
	Расчетный

срок

	
	Теплоснабжение
	
	
	

	1
	Потребление тепла
	млн. Гкал/год
	0,031714
	0,091947

	
	- в т.ч. на коммунально-бытовые нужды
	млн. Гкал/год
	0,031714
	0,091947

	2
	Производительность централизованных источников теплоснабжения– всего,
	Гкал/ч
	22,680
	58,400

	
	- в т.ч. ТЭЦ (ТЭС)
	Гкал/ч
	-
	-

	
	- районные котельные
	Гкал/ч
	22,680
	58,400

	3
	Производительность локальных 

источников теплоснабжения
	Гкал/ч
	-
	-

	4
	Протяженность сетей
	км
	9,654
	17,300


2.6.4. Газоснабжение
Общая часть

Раздел «Газоснабжение» в составе генерального плана перспективного развития ст.Староминской Староминского района Краснодарского края выполнен в соответствии с заданием на проектирование,технических соображений, выданных ОАО «Газпром Трансгаз Кубань» от 09.11.2007г за № 24-14/2926, с существующей схемой газоснабжения ст.Староминской, справок ОАО «Староминскаярайгаз» и картой существующих сетей газопроводов высокого давления, выданных заказчиком.

Источником газоснабжения является существующая ГРС ст.Староминской.

Давление газа на выходе из ГРС ст.Староминской – 0,6 МПа (6,0кгс/см²).

Подача природного газа потребителям ст.Староминской осуществляется по существующим газопроводам высокого и низкого давления, запроектированным и построенным в соответствии со схемой газоснабжения ст.Староминской (проект №Г4-93126 «Расширение схемы газоснабжения ст.Староминской Староминского района» выполнен институтом «Краснодаргражданпроект» в 1993 году).

Состояние газоснабжения

На момент разработки генерального плана ст.Староминская снабжается природным газом от существующей ГРС ст.Староминская. Объем газификации приближается к 90%.

От ГРС ст.Староминская по территории станицы проложены газопроводы высокого давления к ШРП, котельным, потребителям.

Схема газоснабжения станицы двухступенчатая: газопроводы высокого и низкого давления.

К газопроводам высокого давления подключаются ГРП, ШРП, котельные и общественные потребители.

К газопроводам низкого давления подключается жилой фонд.

На данной стадии проектирования газопроводы низкого давления не рассматриваются.

Протяженность существующих газовых сетей высокого давления ст.Староминской составляет - 67,5км.

Снижение давления газа с высокого до низкого осуществляется в 15 газорегуляторных пунктах (ГРП) в здании.

Для обеспечения газом потребителей на расчетный срок до 2027г. учетом перспективного развития станицы необходимо построить дополнительно 1 ГРП в здании, 5 шкафных ШРП, 24 котельных и выполнить прокладку газопроводов высокого давления протяженностью 35,5 км.

Отопление

Отопление и горячее водоснабжение существующей индивидуальной одно- и двухэтажной жилой застройки предусматривается от местных отопительных установок.

Отопление и горячее водоснабжение многоэтажной застройки, производственных, общественных, коммунально-бытовых, административных объектов централизованное, от котельных.

В настоящее время в станице действует 16 отопительных котельных, подключенных к сетям высокого давления.

Проектом предусмотрено на расчетный срок (2027г) строительство 24-х новых котельных.

Расходы газа на расчетный срок до 2027г.

Согласно заданию на разработку генерального плана максимальные часовые расходы газа по выполненному расчету определены на расчетный срок до 2027г. и составляют 55145,6 м³/ч., в том числе нагрузки на население и коммунально-бытовые нужды составляют 24010,6 м³/ч., нагрузки на общественные здания и котельные составляют 31135 м³/ч.

Максимальные годовые расходы газа по выполненному расчету составляют 133340,4 тыс.м³/год, в том числе нагрузки на население и коммунально-бытовые нужды составляют 48042,7 тыс.м³/год, нагрузки на общественные здания и котельные составляют 85297,7 тыс.м³/год.

После утверждения генерального плана ст.Староминской необходимо выполнить корректировку схемы газоснабжения станицы.

Проектная производительность ГРС ст.Староминской составляет 30000м³/ч.

При достижении часового расхода газа на ГРС более 25000 м³/час необходима ее реконструкция.

Основные технико-экономические показатели
по разделу «Газоснабжение»
Таблица 28
	№ п/п
	Показатели
	Единица

измерения
	Современное состояние

2007г
	Расчетный

срок



	
	Газоснабжение
	
	
	

	1
	Удельный вес газа в топливном балансе населенного пункта
	%
	80
	100

	2
	Потребление газа-всего
	млн. м3/год
	91,834
	133,340

	
	- в т.ч. на коммунально-бытовые нужды
	-«-
	33,600
	48,043

	
	- на котельные и общественные здания
	-»-
	58,234
	85,298

	3
	Источники подачи газа
	
	ГРС, ГРП,ШРП
	ГРС, ГРП,ШРП

	4
	Протяженность сетей высокого  давления
	км
	67,500
	103,000


2.6.5. Объекты связи

Общая часть

Основной задачей разработки данного раздела проекта «Генерального плана ст.Староминской Староминского района Краснодарского края» расчетный на срок до 2027г. является определение центров телефонной нагрузки с учетом проектных архитектурно-планировочных решений по развитию квартирного и хозяйственного сектора. По результатам расчетов приняты проектные решения о необходимости размещения в этих районах новых АТС или предусмотрена реконструкция существующих. Аналогичные задачи решаются по радиотрансляционной и телевизионной сети ст. Староминской.

Данный раздел разработан на основании задания на проектирование, справки о телефонизации и радиофикации ст.Староминской, выданной Западным УЭС Краснодарского филиала ОАО «ЮТК» от 2.11.2007г.и исходных данных, выданных заказчиком.
Проектные решения раздела «Проводные средства связи» приняты в соответствии со следующими документами:

1. Архитектурно-планировочные и экономические части генерального плана ст.Староминской Староминского района.

2. СНиП 11-04-2003 «Инструкция о порядке разработки, согласования, экспертизы и утверждения градостроительной документации».

3. РД 45.120-2000 (НТП 112-2000) Нормы технологического проектирования. Городские и сельские телефонные сети.

Телефонизация

В ст.Староминской в настоящее время имеется две АТС:

· SI-2000 ОАО «ЮТК» монтированной емкостью 8048 NN, расположенная по ул.Красная,11;

· SI-2000 ОАО «РЖД» региональный центр связи №2 монтированной емкостью 524 NN, расположенная в ст.Староминская, ЖД-2, Дом связи.

Задействованная емкость станций:

ОПТС SI-2000NN ОАО «ЮТК» – 7 247 NN;

АТС SI-2000 ОАО «РЖД» – 307 NN.
Соединительные линии с использованием медных и оптических кабелей.

Расчетная емкость АТС, необходимая для телефонизации ст.Староминской на расчетный срок до 2027г. определяется по нормам телефонной плотности НП.2.008-6-85.

Расчеты основываются на следующих положениях:

1. Каждой семье обеспечить установку телефона.

2. Количество телефонов для хозяйственного сектора по отдельным группам потребителей на 1000 человек работающих должно составлять:

· промышленность, транспорт, строительство    -   210 тлф.;

· торговля                                                                 -   270 тлф.;

· наука и образование                                            -   710 тлф.;

· здравоохранение                                                  -   580 тлф.;

· управление                                                            -  1000 тлф.

Работающее (самодеятельное) население сельских населенных пунктов по отдельным группам народного хозяйства распределяется на перспективу в следующем соотношении:

· промышленность, транспорт, связь, строительство - 76%;

· торговля - 12%;

· образование и наука - 6%;

· здравоохранение - 4%;

· управление - 2%.

Потребности хозяйственного сектора в телефонной связи на 1000 человек работающих составит:

210(0.76+270(0.12+710(0.06+580(0.04+1000(0.02=278 тлф.

Эта норма, пересчитанная на 1000 человек населения, будет составлять:

279(0.55=152 тлф.

Согласно произведенным расчетам количество телефонов в пересчете на 1000 человек населения составит:

· для сектора хозяйственной деятельности - 152 тлф.;

· для квартирного сектора - 330 тлф.

Таким образом, на расчетный срок до 2027г. для полного удовлетворения потребности в телефонной связи потребуется 482 телефона на 1000 человек населения.

Общее количество телефонов при условии полного удовлетворения потребностей хозяйственной деятельности и населения квартирного сектора в 2027г. при численности населения села равной 34200 человек должно составить:

34 200(0.482= 16 484 телефона, в том числе на I очередь строительства I 2017г. – 32 300(0.482=15 568 телефонов.

Данные по распределению расчетной номерной емкости квартирного сектора по проектируемым и существующим кварталам сведены в таблицу 29.
См. «Таблица 29 Объекты связи»  6 стр.
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Учитывая полученные расчеты, проектом генерального плана на срок до 2027 года предусматривается:

· реконструкция ОПТС SI-2000 ОАО «ЮТК» для размещения оборудования цифровой телекоммуникационной системы NGN (Next Generation Networks). В качестве аппаратной платформы предлагается использовать оборудование SI 2000 MSAN (мультисервисный узел доступа и коммутации), SI 2000 CallServer & iCS (управление вызовами), SI 2000 Application Server (сетевые услуги). Емкость цифровой телекоммуникационной системы SI 2000 согласно расчетам должна быть 14 208 номеров, в том числе на первую очередь строительства – 13 280номеров;

· выделение помещений в здании общественно-делового центра (поз.54 по генплану) для размещения узла доступа SI 2000-AN емкостью 1248NN для телефонизации северной части станицы на расчетный срок;

· строительство волоконно-оптической линии связи (ВОЛС) на участке между узлом выноса SI 2000-AN и центральным узлом коммутации SI 2000-MSAN для передачи информационных потоков в одном из стандартов: Е1, STM-1, ATM или V5.x;

· реконструкция ведомственной АТС ОАО «РЖД» до емкости 1 024NN по технологии NGN для телефонизации на расчетный срок объектов делового, общественного и коммерческого назначения в кварталах 339,340,341,342,343;

· реконструкция (при необходимости) волоконно-оптической линии связи (ВОЛС) на участке Староминская–Краснодар. По остальным направлениям реконструкция СЛ определяется генпланами развития соответствующих территориальных поселений;
· строительство и реконструкция магистральной телефонной сети станицы с устройством шкафных районов в зоне существующей и проектируемой застройки Магистральная сеть прокладывается в телефонной канализации из а/ц труб диаметром 100 мм с использованием как медных, так и оптических кабелей различной емкости. Смотровые устройства железобетонные типа ККС-2, ККС-3.

План расположения сооружений проводных средств связи ст.Староминской показан на листе СС-1.

Телефонная сеть на участке от распределительного шкафа до жилого дома выполняется по техническим условиям оператора связи за счет средств застройщиков.
Для реализации проектных решений по развитию средств связи рекомендуется использовать экономические основы президентской программы «Российский народный телефон», предусматривающей добровольное участие населения частного сектора в развитии и модернизации местных сетей связи, являющихся наиболее инвестиционно емкими частями телефонной сети общего пользования.

К расчетному сроку, стоимость оптических кабелей будет сопоставима к стоимости медных кабелей. В качестве рекомендации при строительстве телефонных сетей для отдельных групп компактно проживающих абонентов, предлагается технология FTTH, FTTC, FTTB, FTTP (оптическое волокно в дом, узел, здание, корпорацию) в соответствии с протоколом GEPON (гигабитные пассивные оптические сети), что позволит удовлетворить потребности в пропускной способности для всех видов IP-трафика абонентов ст.Староминской.

Радиофикация
В настоящее время в ст.Староминской имеется местный радиоузел с усилителем мощностью 5кВт(основной) 2004 года постройки и два резервных 1969г. и 1972г. постройки, а также передатчики 3-х программного вещания ПТПВ-500/250 (основной и резервный).

Учитывая моральный и технический износ оборудования радиоузла, а также большие затраты по обслуживанию проводной радиосети, проектом генерального плана для радиофикации ст.Староминской предусматривается система многопрограммного радиовещания в метровом диапазоне с частотной модуляцией (УКВ-ЧМ). В основу этой системы положен принцип передачи трех независимых монофонических звуковых программ с помощью стандартных вещательных передатчиков в диапазоне частот 65,8-74 и 87,5-108 МГц на одной несущей частоте. В комплектацию системы входят:

· передатчик;

· 3-х программный кодер;

· абонентские 3-х программные приемники. 

3-х программные сигналы могут быть приняты на типовые УКВ-ЧМ приемники, оборудованные специальными декодерами для сигналов однопрограммного и 3-х программного вещания. Приемники можно устанавливать как в частных домах, так и в многоквартирных жилых домах.

Для обеспечения радиовещания на территории пректируемого населенного пункта проектом генерального плана на срок до 2027г. предлагается выполнить строительство радиоузла с установкой передатчика типа «Октод-FM» мощностью 250 Вт. Помещение для радиоузла предусматривается выделить в реконструируемом здании радиоузла.
Телевидение
Для развития сети телевизионного вещания предусматривается на базе существующего телевизионного узла, в зоне вещания которого находится ст.Староминская, обеспечивать передачу новых телевизионных каналов в обычном и цифровом формате. В качестве рекомендации, предлагается на коммерческой основе в местах компактного проживания (гостиницы, многоэтажная жилая застройка, общественно-деловые центры) создавать системы кабельного телевидения.

Основные технико-экономические показатели 
по разделу «Объекты связи»

Таблица 30
	№№

п/п
	Показатели
	Ед. измерения
	Современное состояние

на 2007г.
	Расчётный срок

	1
	Охват населения телевизионным вещанием
	% населения
	100
	100

	2
	Обеспеченность населения телефонной сетью общего пользования
	Номеров / на 100 семей
	54
	100

	3
	Расчетное количество телефонов
	шт.
	
	16 484

	
	в т.ч. по жилому сектору
	шт.
	
	15 220


2.7. Озеленение 

Существующее положение

Территория станицы Староминской представляет собой благоприятную по климатическим условиям зону для произрастания многих видов растений.

Станица Староминская относится к зоне умеренного увлажнения. Сумма осадков за год составляет  508-640 мм. Вегетационный период растений достаточно продолжительный и составляет более 190 дней. Почвенно-климатические условия станицы благоприятны для произрастания широкого ассортимента лиственных и хвойных древесно-кустарниковых пород. В настоящее время зеленый фонд станицы состоит в основном из плодово-ягодных садов на приусадебных участках индивидуальной застройки, озеленения улиц, дорог, прибрежной растительности. 

Берег и русло (частично) реки Сосыки и Староминского водохранилища зарос камышом и болотной растительностью.

Зеленые насаждения общего пользования представлены:

- парком и сквером в общественном центре станицы;

- озеленением территорий общественных зданий и сооружений: административного здания, Дома культуры, школы и т.п.

Зеленых насаждений общего пользования в станице достаточно. Существующий показатель озеленения – 21,895 м2 на 1человека.

Проектное решение

Одним из важнейших мероприятий генерального плана является создание на территории населенного пункта многофункциональной системы зеленых насаждений. Это обеспечит улучшение состояния окружающей среды и создаст здоровые и благоприятные условия жизни.
Нормативный показатель зеленых насаждений общего пользования в соответствии с требованиями СНиП 2.07.01-89*, табл. 3, – 12 м2  на 1человека.

Зеленые насаждения оказывают большое влияние на регулирование теплового режима, понижение  солнечной радиации, очищение и увлажнение воздуха.

Кроме того, единая система зеленых насаждений задержит до 80 % пыли, соответственно, уменьшит запыленность воздуха под кронами до 40 %, уменьшит силу ветра, защитит воздух от загрязнения вредными газами и выполнит шумозащитную роль.

По функциональному назначению система зеленых насаждений подразделяется на следующие виды:

· общего пользования (парки, скверы, бульвары, озеленение улиц и проездов);

· ограниченного пользования (участки культурно-бытовых и коммунальных объектов, участки школ и детских дошкольных учреждений, озеленение производственных территорий);

· специального назначения – эпизодического пользования (санитарно-защитные, ветрозащитные и снегозащитные зоны, охранное озеленение, почвоукрепительное и т. д.);

· индивидуального пользования (приусадебные участки,  выполняются непосредственно проживающими жителями);

· рекреационные (лесопарки и т. д.).

Озеленение каждой функциональной зоны проектируется с учетом особенности каждой из них в отдельности и с учетом их композиционного единства. 

В состав зеленых насаждений общего пользования в соответствии с генеральным планом станицы наряду с существующими входят проектируемые парки и скверы в жилых районах, зеленые зоны отдыха, лесопарки по берегам реки Сосыки и озелененные зоны отдыха на берегу Староминского водохранилища, бульвары и аллеи, объединяющие все элементы озеленения в единую систему.

Каждый объект зеленого строительства имеет свои функциональные особенности и художественное оформление, поэтому породный состав насаждений носит индивидуальный характер.

Проектируемые парки и скверы, а также реконструируемые существующие парк и сквер озеленяются богатым составом древесных и кустарниковых пород со значительным процентом хвойных пород деревьев. Старые деревья в парковой зоне подлежат замене.

Скверы рекомендуется устраивать как открытого партерного типа с преобладанием газонов и цветников, так и свободного пейзажного типа.

Для оформления скверов и площадей используются сезонные композиции цветущих в одном ритме многолетних цветочных растений и кустарников. В качестве компонентов используются элементы малых архитектурных форм, которые подчеркивают своеобразный характер каждого проектируемого сквера. 

Применяются декоративные цветочные группы, многолетние травы. Посадочный материал, используемый в оформлении участков общественных зеленых насаждений, должен быть крупномерным, незамедлительно создающим эффект.

Существующее озеленение общественных и административных зданий дополняется посадками роз, акцентами из вечнозеленых растений у входа в здания, группами рябин и одиночными посадками черемухи обыкновенной, багряника, форзиции, калины Бульдонеж и спиреи Вангутта. 

В озеленении детских учреждений  используются растения не вредные для детского организма. На территориях школ и детских садов по всему периметру должна быть создана сплошная зеленая полоса из деревьев и кустарников. Для этого рекомендуются следующие породы деревьев и кустарников: клен остролистый, липа, тополь, можжевельник, туя западная и др. Менее высокие живые изгороди из кустарников (сирень, чубушник, бирючина и др.) рекомендуются для разграничения  различных площадок и сооружений. 

Большую роль в озеленении играют рядовые посадки вдоль улиц.
Для озеленения жилых кварталов используются спокойные тона и композиции насаждений, создающие комфортные условия для отдыха населения.

Насаждения специального назначения в населенном пункте размещаются в зависимости от их целевого назначения. К ним относятся санитарно-защитные зоны между производственными территориями и жилыми массивами, от автодороги общего пользования, от производственных дорог и прибрежные защитные полосы вдоль реки Сосыки и Староминского водохранилища.
Зеленые насаждения на территории производственной зоны по их функциональному назначению можно разделить на внешние (защитные) и внутренние (разделительные, защитно-теневые и декоративные). Функции первых заключаются в защите производственных зданий и территорий от ветров, шума транспортных магистралей. Значение вторых – изоляция отдельных частей производственной зоны и создание комфортных условий для пребывания людей и животных.

Зеленые насаждения специального назначения в проекте представлены санитарно-защитным озеленением производственных объектов, автодорог разных категорий и ветрозащитными  полосами  по периметру населенного пункта.

Санитарно-защитное озеленение создается согласно санитарным нормам со специальным подбором пород, снижающих вредную микрофлору воздуха, загрязнение его выхлопными газами транспорта, шумовые нагрузки.

Растения, используемые для озеленения санитарно-защитных зон, должны отвечать требованиям газоустойчивости, теневыносливости, быть малотребовательными к почве, обладать крупной листвой, быстрым ростом, непросматриваемостью.

Следует уделять большое внимание озеленению придорожного пространства. Для этой цели используют рядовые и групповые древесные и кустарниковые насаждения и травяной покров на придорожной полосе. Придорожное озеленение может использоваться в качестве противоэрозионного ветрозащитного и снегозадерживающего средства. Композиционные формы и виды придорожной растительности определяются с учетом удовлетворения объемно-пространственной, инженерно-технической, эстетической, психологической и биологической функций ландшафтного оформления дорог. На Кубани для ветрозащитных полос широко применяют дубы, клены широколистные.

Для создания полноценной водоохраной зоны и прибрежной защитной полосы реки Сосыки и Староминского водохранилища проектом предусматривается посадка влаголюбивых пород деревьев и кустарников, создание лесопарков, озелененных зон отдыха.

Соблюдение всех предлагаемых проектом мероприятий сохранит экосистему прибрежных, улучшит её состояние.

В таблице 31  представлен баланс территорий зеленых насаждений. 
Баланс территории зеленых насаждений
Таблица 31 

	Вид зеленых насаждений
	% озеленения
	Показатели 

	
	
	Существующее состояние
	Расчетный срок

	
	
	Площадь территории всего, га
	Площадь территории озеленения, га
	Площадь территории всего, га
	Площадь территории озеленения, га

	1
	2
	3
	4
	5
	6

	Насаждения общего пользования (парк, сквер) 70 %
	70
	66,88
	46,816
	841,77
	589,239

	Насаждения ограниченного пользования (детсад, школа, учреждения здравоохранения)
	50
	29,52
	14,76
	49,57
	24,785

	Насаждения специального

назначения

Насаждения промышленных предприятий 
	20
	832,17
	166,434
	1124,29
	224,858

	Улицы 
	20
	475,74
	95,148
	733,24
	146,648


См. «Схема транспорта и улично-дорожной сети»
См. «Условные обозначения к схеме транспорта и улично-дорожной сети»

2.8. Внешний и внутренний транспорт

2.8.1. Внешний транспорт

Староминский район характеризуется развитой сетью железных и автомобильных дорог. По его территории проходят автомобильные и железнодорожные магистрали.

Железнодорожные магистрали: 
- Староминская – Ейск

- Староминская – Батайск

- Староминская – Краснодар

- Староминская – Ленинградская

Автомобильные магистрали:

- Краснодар – Еск II технической категории

- Староминская – Азов II технической категории

- Староминская – Кущевская II технической категории

- Староминская Ленинградская II технической категории.

В настоящее время транзитный транспорт по направлению от города Краснодара и от станицы Ленинградской в станицу Кущевскую проходит через всю станицу, непосредственно через ее общественный центр, и по дамбе – через Староминское водохранилище.

Мероприятия по выводу транзитного транспорта из общественного центра проектом предусмотрены в соответствии с решениями предыдущего генерального плана станицы Староминской, разработанного ВТК при Краевом Комитете архитектуры и градостроительства в 1997году.
Данные мероприятия включают в себя:
- строительство улицы дублера вдоль балки Веселой с выходом на ул. Красная площадь, далее на дамбу. Это позволит освободить от транзита непосредственно общественный центр, нагрузка на основные жилые улицы останется прежней;

- освоение части южной объездной автодороги, соединяющей автодороги на станицу Ленинградскую и на станицу Кущевскую, протяженность участка дороги по Староминскому сельскому поселению – 4 км., по Канеловскому сельскому поселению - 2,2 км.;

- освоения участка автодороги, соединяющего Краснодарское и Ленинградское направления для завершения строительства южной объездной автодороги.
- строительство северной объездной автодороги, соединяющей Азовское и Кущевское направления, протяженность участка дороги – 5,5 км.
- приведение технического уровня существующих сохраняемых генеральным планом участков дорог в соответствие с расширением транспортного парка и ростом транспортных потоков.

Предлагаемые схемы транспортных развязок могут служить основанием для резервирования площади для разработки проектов пересечений и примыканий автомобильных дорог Староминского транспортного узла.

2.8.2. Улично-дорожная сеть

В общем комплексе градостроительных работ большое значение имеют вопросы организации транспортного движения. Вопросы реконструкции транспортно-дорожной сети неотделимы от общей концепции перспективного развития станицы Староминской. Существующая транспортная схема станицы представлена нерегулярной сеткой улиц и дорог, отчасти хаотичной.
Основными центрами транспортного тяготения являются места приложения труда – производственные зоны, а также общественные центры с объектами инфраструктурой.

Проектируемая транспортная схема станицы является органичным развитием сложившейся транспортной структуры и нуждается в увеличении её пропускной способности, организации безопасности движения, строительстве объездной дороги для выноса транзитных транспортных потоков, прокладке новых улиц и дорог в проектируемом северном жилом районе и в центральном районе.

Генеральным планом предусматривается создание единой системы транспортной и улично-дорожной сети в увязке с планировочной структурой населенного пункта и прилегающей к нему территории. Такая система призвана обеспечить удобные, быстрые и безопасные связи со всеми функциональными зонами, объектами внешнего транспорта и автомобильными дорогами общей сети.

Улично-дорожная сеть станицы решена проектом в виде непрерывной системы с учетом функционального назначения улиц и дорог, интенсивности транспортного и пешеходного движения, территориально-планировочной организации территории и характера застройки.

В составе улично-дорожной сети выделены улицы и дороги следующих категорий:

- поселковые дороги, по которым осуществляется связь населенного пункта с внешними дорогами общей сети. К этой категории относятся:

ул. Красная площадь,

ул. Петренко,

ул. Железнодорожная,

ул. Краснознаменная;
- главные улицы, обеспечивающие связь жилых территорий с общественными центрами и местами приложения труда:

ул. Орджоникидзе,
ул. Александровская,

ул. Пушкина,

ул. Кирова,

ул. Чапаева,

ул. Пугачева,

ул. Новоминская,
ул. Свободы,
ул. Ленина,

ул. Набережная,

ул. Щорса;
а также ряд улиц без названий в новых жилых районах;

- улицы в жилой застройке:

- основные, осуществляющие транспортную (без пропуска грузового и общественного транспорта) и пешеходную связь внутри жилых территорий и с главными улицами,

- второстепенные, обеспечивающие связь между основными жилыми улицами; 

- пешеходные улицы, необходимые для связи с местами приложения труда, учреждениями и предприятиями обслуживания, в том числе, в пределах общественных центров;

- производственные дороги, по которым обеспечивается транспортная связь в пределах производственных зон, а также выходы на поселковые и внешние дороги.

Дороги и улицы в новых проектируемых районах (жилом и производственном) обозначены условно, без названий.

Ширина существующих дорог и улиц продиктована в основном сложившейся застройкой, что и определило ширину в красных линиях 15,0 - 36,0 м, ширину проезжей части 3,5; 7,0 – 12,0м.

Ширина проектируемых дорог и улиц в красных линиях составляет 16,0 - 30,0 м, ширина проезжей части  7,0 –12,0м.

Реконструкция существующих дорог и улиц предусматривает их благоустройство с усовершенствованием покрытия, устройство «карманов» для остановки общественного транспорта, парковок и стоянок автотранспорта в местах скопления людей в зоне общественных центров. Массового отдыха, промышленных зонах и т.д., а также уширение проезжих частей улиц и дорог перед перекрестками.

Особое внимание при проведении реконструкции улично-дорожной сети необходимо уделить обеспечению удобства и безопасности пешеходного движения. 

В существующем общественном центре станицы, а также в центре нового жилого района на выходные и праздничные дни рекомендуется выделять бестранспортную зону для пешеходного движения.
В качестве пассажирского массового транспорта в селе на перспективу остается автобус и маршрутное такси.

Проектом предусмотрено развитие автобусных маршрутов в связи с расширением жилых и производственных территорий и некоторым увеличением дальности поездок. Кроме этого, в селе получит дальнейшее развитие система маршрутных такси, регулируемая органами местного самоуправления и частным предпринимательством. Генеральным планом предложено размещение автопавильона при въезде в станицу по ул. Железнождорожной на пересечении с ул. Толстого.
Для обслуживания парка автомобилей предусмотрено расширить сеть придорожного автосервиса (станций технического обслуживания, автозаправочных станций и т.д.), новое строительство которых предусмотрено вдоль проектируемых западного, северного обходов в пределах проектной границы населенного пункта.

2.9. Проектный баланс территории

Проведя комплексный анализ территории и выявив участки, пригодные под освоение, генеральным планом определены проектные границы населенного пункта станицы Староминской и других категорий земель. 

Изменение целевого использования земель, включенных в границы населенного пункта (сельхозугодья) будет производиться постепенно по мере необходимости освоения в порядке, предусмотренном действующим законодательством.

Далее приводится баланс территории на расчетный срок в проектируемых границах населенного пункта с разбивкой по функциональным зонам.

Баланс территории станицы Староминской
(проектное решение)

Таблица 32
	№ п/п
	Вид территории
	Ед. изм.
	Расчетный срок 
	% к итогу

	1
	2
	3
	4
	5

	
	Общая площадь земель населенного пункта в установленных границах, всего
	га
	4632,27
	100

	1.
	Жилая зона, в том числе:
	га
	2119,04
	45,75

	1.1.
	Застройка индивидуальными жилыми домами с приусадебными земельными участками существующая
	га
	1757,04
	

	1.2
	Застройка малоэтажными многоквартирными секционными домами 2-4 этажа существующая
	га
	23,86
	

	1.3.
	Застройка индивидуальными жилыми домами с приусадебными земельными участками проектируемая на 1-ю очередь строительства
	га
	97,11
	

	1,4
	Застройка индивидуальными жилыми домами с приусадебными земельными участками проектируемая на расчётный срок
	га
	119,87
	

	1.5
	Застройка малоэтажными многоквартирными секционными домами 2-4 этажа проектируемая
	га
	13,96
	

	1,6
	Застройка индивидуальными жилыми домами с приусадебными земельными участками резервная
	га
	107,2
	

	2.
	Общественно-деловая зона:
	га
	193,4
	4,17

	2.1.
	Организации и учреждения управления, учреждения культуры и искусства, предприятия связи
	га
	58,7
	

	2.2.
	Спортивные и физкультурно-оздоровительные учреждения
	га
	19,53
	

	2.3.
	Учреждения и предприятия торговли, общественного питания, бытового обслуживания
	га
	64,61
	

	2.4.
	Учреждения образования:
	га
	44,65
	

	
	детские дошкольные учреждения
	га
	15,74
	

	
	средние общеобразовательные школы
	га
	25,39
	

	
	специальные учебные заведения, интернаты, училища
	га
	3,52
	

	
	специальные учебные заведения, интернаты, училища
	га
	3,52
	


Продолжение 1 таблицы 32

	1
	2
	3
	4
	5

	2.5
	Учреждения здравоохранения и соцобеспечения
	га
	4,92
	

	2.6
	Культовые здания
	га
	0,99
	

	3.
	Производственные территории:
	га
	811,15
	17,51

	3.1.
	Существующие производственные территории
	га
	102,5
	

	3.2.
	Коммунально-складская территория
	га
	20,28
	

	3.3.
	Проектируемые производственные территории
	га
	150,82
	

	3.4.
	Проектируемые производственные территории V класса санитарной классификации
	га
	40,1
	

	3.5.
	Проектируемые резервные производственные территории
	га
	366,72
	

	3.6.
	Зелёные насаждения санитарно-защитного назначения
	га
	130,73
	

	4.
	Зона инженерной и транспортной инфраструктур:
	га
	1124,29
	24,27

	4.1.
	Объекты инженерной инфраструктуры 
	га
	18,1
	

	4.2.
	Объекты транспортной инфраструктуры (придорожный сервис, гаражи, АЗС, стоянки, автостанции)
	га
	139,57
	

	4.3.
	Территории улично-дорожной сети:
	га
	733,24
	

	
	поселковые дороги
	га
	36,76
	

	
	главные улицы
	га
	176,41
	

	
	улицы в  жилой застройке
	га
	520,07
	

	4,4
	Полоса отвода Ж/Д
	
	161,04
	

	4,5,
	Зелёные насаждения санитарно-защитного назначения
	га
	50,88+21,46
	

	5.
	Рекреационная зона:
	га
	160,68
	3,47

	5.1.
	Зеленые насаждения общего пользования
	га
	108,53
	

	5.2.
	Прибрежная зона/набережная
	га
	44,74
	

	5,3
	Водные территории
	га
	7,41
	

	6.
	Зона сельскохозяйственного использования:
	га
	161,28
	3,48

	6.1.
	Земли сельскохозяйственного использования
	га
	161,28
	

	7.
	Зона специального назначения:
	га
	43,4
	0,94

	7.1.
	Кладбище традиционного захоронения существующее
	га
	18,4
	

	7.2.
	Проектируемое кладбище традиционного захоронения
	га
	25
	

	8.
	Прочие:
	га
	19,03
	0,41

	8.1.
	Пустыри
	га
	19,03
	

	
	Итого: 
	га
	4632,27
	100


3.  Основные технико-экономические показатели 
Таблица 33
	№ п/п
	Показатели
	Единица

измерения
	Современное состояние 
на 2007 г.
	Расчетный срок

2027 г.

	1
	2
	3
	4
	5

	1.
	Территория
	
	
	

	1.1.
	Общая площадь земель населенного пункта в установленных границах
	га
	3688,38
	4632,27

	
	В том числе территории:

жилых зон

Из них:
	га
	1807,23
	2119,04

	
	2 - 3 этажная многоквартирная жилая застройка
	га
	27,81
	37,82

	
	индивидуальные жилые дома с приусадебными земельными участками
	га
	1779,42
	1974,02

	
	резервная территория жилой застройки
	га
	-
	107,2

	
	общественно-деловых зон
	га
	42,19
	191,82

	
	производственных зон
	га
	161,28
	444,43

	
	резервная территория производственной зоны
	га
	-
	366,72

	
	зон инженерной и транспортной инфраструктур
	га
	670,89
	1124,29

	
	рекреационных зон
	га
	146,21
	160,68

	
	зон сельскохозяйственного использования
	га
	807,36
	161,28

	
	зон специального назначения
	га
	10,2
	43,4

	
	режимных зон
	га
	1,58
	1,58

	
	иных зон
	га
	41,44
	19,03

	1.2.
	Из общей площади земель  населенного пункта территории общего пользования 

Из них:
	га
	542,62
	841,77

	
	зеленые насаждения общего пользования
	га
	66,88
	108,53

	
	улицы, дороги, проезды, площади
	га
	475,74
	733,24


Продолжение 1 таблицы 33
	1
	2
	3
	4
	5

	2
	Население
	
	
	

	2.1.
	Численность населения с учетом подчиненных административно-территориальных образований
	тыс. чел
	41 917
	46 900

	
	-в том числе собственно станицы
	тыс. чел.
	30 545
	34 200

	3
	Жилищный фонд
	
	
	

	3.1
	Жилищный фонд - всего
	тыс. м2
	653,1
	1 172,4

	
	в том числе:
	
	
	

	
	-индивидуальные жилые дома с приусадебными земельными участками
	тыс. м2
	595,9
	1 011,6

	
	малоэтажные многоквартирные жилые дома
	тыс. м2
	45,9
	35,3

	
	3-5-этажные секционные дома
	тыс. м2
	11,3
	125,5

	3.2
	Убыль жилищного фонда - всего
	тыс. м2
	
	49,0

	3.4
	Существующий сохраняемый жилищный фонд
	тыс. м2
	
	604,1

	3.5
	Новое жилищное строительство всего
	тыс. м2
	
	568,3

	3.6
	Средняя обеспеченность населения общей площадью квартир
	м2/чел.
	21,38
	34,28

	4.
	Объекты социального и культурно-бытового обслуживания населения
	
	
	

	4.1.
	Объекты учебно-образовательного назначения:
	
	
	

	4.1.1
	Детские дошкольные учреждения – всего

на 1000 человек
	место


	1016

33
	1831

54

	4.1.2
	Общеобразовательные школы – всего

на 1000 человек
	место


	3573

117
	5976

175

	4.2
	Объекты здравоохранения
	
	
	

	4.2.1
	Больницы - всего
	койка
	265
	465

	4.2.2
	Поликлиники - всего
	посещен в смену
	395
	620

	4.2.3
	Аптеки
	учрежд.
	5
	6

	4.2.4
	Станции СМП
	автомоб.
	8
	8

	4.3
	Объекты культурно-досугового назначения:
	
	
	

	4.3.1
	Учреждения клубного типа – всего

на 1000 человек
	зрительское место
	1050

32
	1840

50

	4.3.2
	Кинотеатры – всего

на 1000 человек
	место
	500

15
	920

25

	4.3.3.
	Танцевальные залы – всего

на 1000 человек
	место
	-


	220

6


Продолжение 2 таблицы 33
	1
	2
	3
	4
	5

	4.3.4
	Библиотеки 
	тыс.ед.хран
	222
	222

	4.3.5
	Музеи
	учрежд.
	1
	1

	4.4
	Спортивные и физкультурно-оздоровительные объекты:
	
	
	

	4.4.1
	Спортивные залы – всего

на 1000 человек
	м2 пола
	1118

34
	2570

70

	4.4.2
	Плавательные бассейны - всего

на 1000 человек
	м2 зеркала воды
	-


	735

20

	4.4.3
	Плоскостные спортивные сооружения – всего

на 1000 человек
	м2
	23300

710
	71620

1949,4

	4.5
	Объекты торгового назначения и общественного питания:
	
	
	

	4.5.1
	Предприятия розничной торговли – всего

на 1000 человек
	м2 торгов. площади
	10559

322
	12 737

347

	4.5.2
	Учреждения общественного питания всего

на 1000 человек
	место
	587

18
	1470

40

	4.6
	Объекты бытового обслуживания:
	
	
	

	4.6.1
	Предприятия бытового обслуживания – всего

на 1000 человек
	рабочее место
	68

2
	257

7

	4.6.2
	Прачечные - всего

на 1000 человек
	кг белья в смену
	-


	2200

60

	4.6.3
	Химчистки - всего

на 1000 человек
	кг вещей в смену
	-


	130

3,5

	4.6.4
	Банно-оздоровительные комплексы

всего

на 1000 человек
	место
	50

1,5
	260

7

	4.7.
	Учреждения жилищно-коммунального хозяйства:
	
	
	

	4.7.1.
	Гостиницы
	место
	50
	220

	4.7.2.
	Пожарное депо
	машина
	3
	12

	4.8.
	Организации и учреждения управления, кредитно-финансовые учреждения и предприятия связи
	
	
	

	4.8.1
	Отделение банков
	операц.

касса
	6
	6

	4.8.2
	Отделение связи
	объект
	2
	2

	5
	Транспортная инфраструктура
	
	
	

	5.1
	Протяженность улично-дорожной сети
	км
	158,58
	320,68


Продолжение 3 таблицы 33
	1
	2
	3
	4
	5

	
	в том числе
	
	
	

	
	-поселковые дороги
	км
	
	12,25

	
	-главные улицы
	км
	
	58,80

	
	-улицы в жилой застройке
	км
	
	249,63

	6
	Инженерная инфраструктура и благоустройство территории
	
	
	

	6.1
	Водопотребление – всего
	м3/сут
	7800,0
	12001,85

	6.2
	Водоотведение
	м3/сут
	6900,05
	10035,85

	6.3
	Электропотребление
	млн кВт /год
	
	133,28

	6.4
	Общее потребление тепла на отопление, вентиляцию, горячее водоснабжение
	млн. Гкал./

год
	0,031714
	0,091947

	6.5
	Расход газа
	млн. м3/год
	91,834
	133,340

	6.6
	Обеспеченность населения телефонной сетью общего пользования
	номеров/

100 семей
	54
	100
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